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Satzung

Die Gemeinde Windach erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9, 10, 12 und 13a Baugesetzbuch -
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO—- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den

Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Schoffelding-Mitte in der Fassung vom 14.12.1999, einschlie3lich deren rechts-
verbindlicher Anderungen.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen

Bebauungsplanes

Geltungsbereichs  des

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier:
MaR der baulichen Nutzung, Bauliche Gestaltung

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO

Es sind nur Wohngebaude zulassig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungplanes.

Zulassige Nutzungen sind ausschlieBlich die im Durchfiihrungsvertrag genannten
Nutzungen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager verpflichtet hat. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil der Satzung.

Mal} der baulichen Nutzung

Je Teilgebiet sind folgende maximale Grundflachen (GR) zulassig:
WA-1 Zulassige Grundflache: 310 m?

WA-2 Zulassige Grundflache: 420 m?

Fir AuRentreppen, Vordacher, Balkone, Terrassen und Anlagen fir die Haustechnik
wird eine zusétzliche Grundflache von 200 m? (in ,TB* nach A 5.2.1) der zulassigen
Grundflache nach A 3.1 festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflache nach A 3.1 kann durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,50
uberschritten werden.
4 643,50 Hohenbezugspunkt in Metern lber Normalhdéhen-Null,
z.B. 643,50 m 4. NHN
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Je Teilgebiet sind folgende maximal zulassige Oberkante FertigfuRboden in Metern
Uber festgesetztem Hohenbezugspunkt (OKFFB) zulassig:

WA-1 Zulassige OKFFB: 0,0
WA-2 Zulassige OKFFB: -0,9

Die Oberkante FertigfuRboden der Haupteingangsebene in Metern wird gemessen
vom festgesetzten Héhenbezugspunkt bis zur Oberkante Fertigfuboden.

Je Teilgebiet sind folgende maximal zulassige Wand- (WH) bzw. Firsthéhen (FH) in
Metern zulassig:

WA-1 Zulassige WH: 4,1m/FH: 9,1 m

WA-2 Zulassige WH: 6,6 m/ FH: 12,5 m

Die Wandhoéhe wird gemessen vom festgesetzten Hoéhenbezugspunkt bis zum
traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut bei geneigten
Dachern, bzw. bis zur Oberkante der Attika bei Flachdachern.

Die Firsthohe wird gemessen vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum
hdchsten Punkt der &uReren Dachhaut.

Abgrabungen, Aufschittungen, Stutzmauern

Abgrabungen (z.B. fir Lichtschachte zur Kellerbelichtung) und Aufschuttungen
gegeniiber dem bestehenden, natirlichen Geléande sind bis zu einer Hohe von
maximal 1,7 m, einer Breite von max. 3,0 m und einer Tiefe von 2,0 m innerhalb der
Baugrundstiicksflache zulassig.

Die Hohe von Stitzmauern betragt maximal 1,7 m Uber Geldndeoberkante. Als
Material zur Fassadenverkleidung sind Holz und/ oder Naturstein zu verwenden. Jede
angefangene 5,0 m Lange ist der Stiitzmauer ein standortgerechter, zertifiziert
gebietseigener Laubbaum vor zu pflanzen.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen

Es wird eine abweichende Bauweise ohne vorderen, rickwartigen und seitlichen
Grenzabstand festgesetzt.

—— e — ——

Baugrenze

Innerhalb der mit , TB* gekennzeichneten Baugrenzen sind
nur Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Balkone und
AuRentreppen/

Stege, Riickhaltebecken fiir Niederschlagswasser sowie
Anlagen fir die Haustechnik zulassig.

Die Abstandsflachentiefen werden abweichend von den Abstandsflachenregelungen
der BayBO und der Satzung (ber die abweichenden Abstandsfldchentiefen der
Gemeinde Windach vom 27.01.2021, rechtsverbindlich seit dem 01.02.2021, durch
die festgesetzten und vermaften Baugrenzen in Verbindung mit den zuldssigen
Wandhohen definiert.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

st | Flache fiir Stellplatze

Stellplatze sind nur innerhalb der so gekennzeichneten
Flachen sowie innerhalb der  {berbaubaren
Grundstlcksflachen nach A 5.2 und A 5.2.2 (mit ,TB®
gekennzeichneten Baugrenzen) zulassig.

Unterschreitungen eines Mindestabstandes von 3,0 m zwischen offentlicher
Verkehrsflache und Stellplatz sind zulassig, sofern ein Mindestabstand im Mittel von
3,0 m zwischen Stellplatz und Fahrbahnrand der Hauptsstrafe eingehalten wird.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf3erhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig.

Die zulassige Wandhohe fiir Nebenanlagen wird mit max. 3,0 m festgesetzt. Sie wird
gemessen vom natlrlichen Gelande bis zum traufseitigen Schnittpunkt der
Aufienwand mit der Oberkante Dachhaut.

Bauliche Gestaltung

Es ist nur symmetrisches Satteldach zulassig.

-— festgesetzte Hauptfirstrichtung

Bei Satteldachern betragt die zulassige Dachneigung 30° bis 47°.

Der Dachiiberstand betragt in Teilgebiet WA-1 trauf- und giebelseitig min. 0,3 m. In
Teilgebiet WA-1 ist das Hineinragen von Dachuberstanden in die &ffentliche
Verkehrsflache in diesem Umfang zulassig.

Der Dachiberstand betragt in Teilgebiet WA-2 trauf- und giebelseitig max. 0,5 m. In
Teilgebiet WA-2 ist das Hineinragen von Dachiberstanden in die &ffentliche
Verkehrsflache in diesem Umfang zulassig.

Die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder
anthrazit auszufiihren. In die Dacheindeckung integrierte Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sind hiervon ausgenommen.

Bei Satteldachern sind Dachaufbauten als Gauben (Schleppgauben/ Giebelgauben)
zulassig.
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Der Abstand von Dachaufbauten untereinander betragt mind. 2,0 m und zum Ortgang
mind. 3,0 m. Die Oberkante der Dachaufbauten muss mind. 0,5 m unter dem First
des Hauptdaches zuriickbleiben und in einer Ebene angeordnet sein.

Die Breite von Dachaufbauten betragt max. 3,0 m Auenmal. Die Gesamtbreite von
Dachaufbauten darf 1/3 der zugeordneten traufseitigen AuRenwand des Gebaudes
nicht liberschreiten. Abweichend davon ist eine Uberschreitung der genannten MaRe
(Breite, Gesamtbreite) von Dachaufbauten in Teilgebiet WA-2 auf der
straBenabgewandten Seite gemaf Vorhaben- und Erschlieungsplan zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Gebauden nur auf dem
Dach und an der Fassade bzw. Briistungselementen zulassig. Auf geneigten Dachern
sind sie nur mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zulassig. Die Modulteile sind in
rechteckigen, nicht abgestuften Flachen anzuordnen.

Flachen fur den Gemeinbedarf

Flache fiir den Gemeinbedarf mit folgender
Zweckbestimmung:

(V| Kulturelle Einrichtung

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache, FuBweg

Flr Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage
zu verwenden. Davon abweichend sind im Bereich von Zufahrten mit starkem Gefalle
nicht versickerungsfahige Belage zulassig.

Grlnordnung

private Grinflache

Auf privaten Grinflachen sind jegliche bauliche Anlagen und Versiegelungen
unzulassig.

i Flache flir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
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Baume die aufgrund zulassiger Bauvorhaben gerodet werden mussen, sind im

Verhéltnis 1:2 unter Beachtung der festgesetzten Mindest-Pflanzqualitat innerhalb
des Geltungsbereiches nachzupflanzen.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begrinen und zu bepflanzen
sowie gartnerisch zu gestalten. Stein- oder Schotterflachen zur Gartengestaltung sind
nicht zulassig.

Je angefangene 300 m? Grundstlicksflache ist ein standortgerechter, zertifiziert
gebietseigener Laubbaum zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens 6 m
zwischen den Gehdlzen einzuhalten. Bestehende Gehdlze, die den Anforderungen
an die festgesetzte Mindestpflanzqualitat entsprechen, sind anzurechnen.

Mindestpflanzqualitaten:

e FUr Pflanzungen von Strauchern und Klettergehdlzen sind standortgerechte
zertifiziert gebietseigene Straucher, einmal verpflanzt, 100 bis 150 cm, mit
8 Trieben zu verwenden.

e Baume sind als standortgerechte, zertifiziert gebietseigene Bdume in der
Pflanzqualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit eéinem Stammumfang von 18 bis
20cm und einem Kronenansatz bei 2,5m Hoéhe oder als Obstbaume
regionaltypischer Sorte in der Pflanzqualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit
einem Stammumfang von 10 bis 12 cm zu pflanzen.

Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach
Baufertigstellung durchzufiihren. Ausgefallene Gehélze sind in der jeweils
festgesetzten Mindestpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall
Zu ersetzen.

Natur- und Artenschutz

Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 15 cm auszufihren.

Bemaliung

I Mafizahl in Metern, z.B. 16 m

Nachrichtliche Ubernahmen

—_— Biotop der Bayerischen Biotopkartierung,
Nr. 7931-0098(-001/002), Gehdlz in Schéffelding,
Hauptbiotoptyp: Feldgehdlz

Einzeldenkmal Nr. D-1-81-146-17, ,St. Urban®,
Kurzbeschreibung: Kath. Pfarrkirche St. Urban, Saalbau
mit Polygonalchor und Chorflankenturm, Chor um 1480,
Turm 1556, Langhaus 1827/29; mit Ausstattung.

Bodendenkmal Nr. D-1-7931-0154,

Kurzbeschreibung: Untertdgige spétmittelalterliche und
frithneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche
St. Urban in Schéffelding und ihres Vorgdngerbaus.
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Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Windach in ihrer jeweils guilti-
gen Fassung wird hingewiesen:

- Satzung uber die abweichenden Abstandsflachentiefen vom 27.01.2021

- 1. Anderungssatzung zur Satzung tiber abweichende Abstandsflachentiefen
vom 04.06.2021

Grinordnung

Die Gemeinde kann den Eigentiimer gemaR § 178 BauGB durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist,
entsprechend den nach §9 Abs.1 Nr.25 getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans, zu bepflanzen.

Bei baulichen MalRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
StraBen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei
Baumaflnahmen) zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus laevigata (Zweigr. WeilRdorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feld-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

+ heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Artenschutz

Fir MaBnahmen an Geholzen (Badume, Strducher, alterer Efeu) ist der grundsatzliche
Verbotszeitraum des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03. - 30.09.) zu
beachten. Ausnahmen sind nur in den unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten
Fallen zulassig. Auerdem ist auch die artenschutzrechtliche Bestimmung des § 44
Abs.1 BNatSchG zu beachten (z.B. durch Kontrolle auf Vogelnester und
Fledermause). Letzteres gilt auch bei MaRnahmen an Gebauden. Sollten bei der
Kontrolle entsprechende Feststellungen gemacht werden, ist vor Beginn/ Fortsetzung
der MaRnahmen unverziglich die untere Naturschutzbehorde zu kontaktieren.

Erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach dem
BNatSchG gem. Kapitel 6 des Fachbeitrags zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung vom 22.02.2024, siehe hierzu:

Relevanzpriifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung Bebauungsplan
Schéffelding-Mitte 5. Anderung und Neuaufstellung, Terrabiota,
Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH, 82319 Starnberg, Starnberg, den
22.02.2024, Bearbeiter: Dr. Oliver Korch, Dipl.-Geogr. Dipl.-Ing. Christian Ufer,
Landschaftsarchitekt und Stadtplaner. Externe Bearbeitung Flederméuse: Dipl.-Biol
Ralph Hildenbrand.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

V1: Die Fallung von Baumen und Strduchern zur Umsetzung der beschriebenen
Planung ist auf das absolut unvermeidliche Minimum zu beschranken. Zur Minderung
unvermeidbarer Geholzfallungen sind im Bebauungsplan Neupflanzungen
(ausschliefliche Verwendung von heimischen, standortgerechten Arten und Sorten
mit nicht gefiillten Bliten) in entsprechendem Umfang festzusetzen.

9.2.2
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V2: Die Beeintrachtigung bzw. Tétung von Végeln wird vermieden, indem die Fallung
(falls notwendig) von Baumen und Gebischen nur auf’erhalb der Vogelbrutzeit
erfolgt. Der Zeitraum auBerhalb der Vogelbrutzeit wird vom 01. Oktober bis zum
28./ 29. Februar definiert. Weitere Einschrankungen dieses Zeitraums ergeben
sich aufgrund des Fledermausschutzes (vgl. V12).

V3: Auch wenn wahrend der Erhebungen 2023 keine Gebaudebriter im Bereich des
abzubrechenden Bestandsgebdude nachgewiesen werden konnten st
hochstvorsorglich und aus Rucksicht auf den in der Umgebung des UGs britenden
Weilistorch der Abbruch dieser Gebaude nur auRerhalb der Vogelbrutzeit (vgl. V2)
durchzufiihren. Weitere Einschrankungen dieses Zeitraums ergeben sich
aufgrund des Fledermausschutzes (vgl. V12).

V4: In die neu zu errichtenden Gebaude sind pro Gebdude je zwei Nisthilfen fir
gebaudebriitende Vogel zu integrieren.

V5: Die Errichtung von Lagerflachen fiir Gerat und Material im Bereich der erhalten
bleibenden Geholze ist unzuldssig. Dies schlieBt auch das kurzfristige bzw.
voriibergehende Lagern und Abstellen mit ein.

V6: Die zu erhaltenden Bdume sind vor Beginn der Abbrucharbeiten zum Schutz der
Wurzelbereiche (Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) durch die Errichtung ortsfester
Baumschutzzdune nach DIN 18920 zu schitzen. Die Baumschutzzdune sind
dauerhaft wahrend der Bauzeit zu erhalten.

V7: Lichtschachte und Gullys sind so auszubilden, dass Amphibien nicht hineinfallen
kénnen bzw. diese z. B. mittels Lochblech selbstéandig wieder herausklettern konnen.

V8: Alle Einfriedungen sind sockellos auszufiihren und mussen einen Mindestabstand
von 10 cm zum Boden haben.

V9: Im Zuge der Neubebauung ist auf vogelgefdhrdende, groRe Glasflachen
zwischen Gebduden z.B. in Form von transparenten Abschirmungswanden,
Durchgéngen etc. sowie stark spiegelnde Scheiben oder Uber-Eck-Verglasungen zu
verzichten. Glasflachen und Fensterscheiben mit einer Grée von >1,5 m? sind durch
den Einsatz von strukturiertem, mattiertem oder bedrucktem Glas zu entscharfen
(http://www.vogelschutzwarten.de). Das Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist nicht
geeignet, um Verluste zu verhindern.

V10: Die AuBenbeleuchtung ist im Zuge der Neubebauung so zu gestalten, dass
ausschliefilich ,insektenfreundliche® Lichtquellen mit einer Farbtemperatur von max.
2.700 k (z.B. warmweil3en LEDs) verwendet werden. Diese sind streulichtarm
(Lichtwirkung nur nach unten, mit min. 20° unter der Horizontalen, Abschirmung
seitlich und nach oben) und staubdicht (kein Eindringen von Insekten in die Lampen,
somit kein Verbrennen oder Verhungern) auszubilden und dirfen keine UV-Anteile
besitzen (Vermeidung der Lockwirkung auf Insekten). Im Bereich von Auffahrten bzw.
Gehwegen sind abgeschirmte, maximal hifthohe Lampen bzw. Laternen zulassig,
welche ansonsten o.g. Kriterien erflillen missen.

V11: In die neu zu errichtenden Gebaude sind insgesamt vier Gebaudekésten fiir
spaltenbewohnende Fledermausarten (fir Arten wie Zwergfledermaus, Kleine
Bartfledermaus oder Weilkrandfledermaus), zwei GroRraumquartiere in Kasten oder
zuganglichen  Dachbodenbereichen an  Gebauden (fur Arten  wie
Breitfligelfledermaus, Abendsegler oder Braunes Langohr) sowie vier
Fledermauskasten mit Ganzjahreseignung (fir Arten wie Zwergfledermaus und
Rauhautfledermaus) zu integrieren. Die Funktionalitdt der Kasten ist dauerhaft zu
gewahrleisten. Die Detailplanung der Ersatzquartiere sollte insbesondere hinsichtlich
der verwendeten Kastentypen sowie der Verortung der Kasten mit einer fachlich
qualifizierten oOkologischen Baubegleitung abgestimmt und dokumentiert werden.
Diese sollte auch die Fassadenoffenlegung des Haupthauses bzw. die
Dachbodendéffnung nach Maéglichkeit begleiten.

V12: Der Abrisszeitpunkt der Bestandsgebaude mit Winterquartierpotenzial fir
Fledermduse (insbesondere Haupthaus des ehem. Gasthofes, Keller oder
Lagergewdlbe sowie Ziegelmauern mit tiefen Rissen / Spalten) sowie von Baumen
mit Quartierpotenzial hat zwischen dem 11.09. bis 31.10. jeden Jahres zu erfolgen,
um eine Verletzung, Tétung oder erhebliche Stérung winterschlafender Fledermause
zu vermeiden. Bei einem Beginn der o.g. Arbeiten vor dem 01.10. miissen
Vogelbruten in den abzubrechenden Gebauden bzw. den zu fallenden Baumen
ausgeschlossen werden konnen. In diesem Fall ist eine vorherige Kontrolle
hinsichtlich moglicher Vogelbruten durch eine vogelkundige Person
durchzufiihren.

V13: Baumalnahmen (Larm, Beleuchtung etc.) sind in der Vogelbrutzeit wahrend der
Nachtstunden unzulassig.

MaRBnahmen zur Sicherung der o©kologischen Funktionalitdt (vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

CEF1: Um den potenziellen Verlust von vereinzelt festgestellten Biotopstrukturen an
Baumen (vgl. Abb.9) durch unvermeidliche Geholzrodungen (vgl. V1) frihzeitig
auszugleichen, sind 10 Nistkasten an geeigneten Stellen der verbleibenden Gehodlze
innerhalb des UGs bzw. in der ndheren Umgebung (500 m) aufzuhangen. Die Kasten
miissen dabei folgende Eigenschaften aufweisen

5 Vogel-Nistkasten fir Hohlenbriiter (z.B. der Firma Schwegler; www.schwegler-na-
tur.de) mit unterschiedlich groRen Einflugléchern.

5 Vogel-Nistkasten fur Halbhohlenbriter (z.B. der Firma Schwegler, www.schwegler-
natur.de).

Die Anbringung der Nistkdsten muss dabei vor Fallung der Geholze erfolgen. Die
Nistkasten missen mindestens 10 Jahre gewartet werden.

Immissionsschutz

Die Hauptstrale ist eine gering befahrene Gemeindestral’e an der keine Zahlstelle
vorhanden ist. Die Autobahn ist ca. 200 m entfernt und durch einen Larmschutzwall
abgeschirmt. Aufgrund der geringen Larmimmissionen ist kein Schallschutzgutachten
erforderlich.
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Die Pfarrkirche St. Urban liegt direkt neben dem Geltungsbereich. Kirchliches Glo-
ckengelaut gilt als sozialadaquat und wird durch die Religionsfreiheit geschitzt. Die
Emissionen, die von der Kirche ausgehen (liberwiegend Glockengelaut) sind daher
von den Bewohnern im Umfeld der Kirche zu dulden.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde ge-
manR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserver- und Abwas-
serentsorgungsanlage anzuschlielen. Zwischenlésungen sind nicht zulassig. Bei
Neubauvorhaben sind die Grundstiicksentwasserungen grundséatzlich im Trennsys-
tem auszufiihren, d. h. Schmutz- und Regenwasser miissen getrennt abgeleitet wer-
den.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.

¢ Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstrafle 12, 80331
Muinchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, Lothstrafie 13d , 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de

Normen, die in Bauleitplanungsverfahren zur Anwendung kommen, werden zudem
Uber das Onlineportal https://www.bauen-online.info/de/normen/modul-bauleitplanung zur
Einsichtnahme durch natirliche Personen flir private Zwecke kostenfrei zuganglich
gemacht.

Sie sind zusatzlich bei der Gemeinde Windach, Von-Pfetten-Full-Platz 1, 86949
Windach, bei welcher auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, in
elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 10/2021.

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-

eignet.

MafRentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger Minchen, den ....... Q.Wbcmrsw ...................................
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Erste Blrgermeisterin Christiane Freisleder

Verfahrensvermerke

1.

3.

4,

5.

7.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.09.2016 die Durchfiihrung der 5. Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss zur Weiterflihrung des Verfahrens wurde am
05.04.2022 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.10.2016, der Weiterfuhrungs-
beschluss am 25.04.2022 ortsublich bekannt gemacht.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.05.2023 wurde mit der Begriin-

dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V. mit §§ 13a und 13 BauGB in der Zeit vom 26.09.2023
bis 30.10.2023 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.05.2023 wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V. mit §§ 13a
und 13 BauGB in der Zeit vom 31.08.2023 bis 30.10.2023 beteiligt.

Der erganzte 2. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.04.2025 wurde mit
der Begriindung gemafl § 4a Abs. 3.i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.04.2026
bis 22.05.2026 erneut veroffentlicht und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Zu dem erganzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.04.2025 wurden
die Stellungnahmen der von der Anderung oder Ergénzung beriihrten Behorden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 21.04.2026 bis 22.05.2026 erneut eingeholt.

Die Gemeinde Windach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 30.06.2026 den Be-
bauungsplan in der Fassung vom 30.06.2026 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.
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. Der mmﬁcm@.mmmw_w_ §s zum Bebauungsplan wurde mbXOM.w%m gemal § 10 Abs. 3

Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau-
ungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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