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Satzung

GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 i O o B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2 Abgrenzungen Art und Mal der baulichen Nutzung

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Flache fiir den Gemeinbedarf

mit folgenden Zweckbestimmungen:

2.1.1 c Offentliche Verwaltungen (Bauhof)

21.2 g Flache firr die Abfallentsorgung (Wertstoffhof)

21.3 Zulassig sind ausschlieRlich die fur die Zweckbestimmungen erforderlichen
Betriebsgebdude, Werkstatten, Fahrzeughallen, Lager und Abstellflachen, sowie
Blroflachen und Sozialrdume. Zuséatzlich sind eine Nutzung als offentliche
Grinflache (als Festwiese und Bolzplatz) in der entsprechend festgesetzten Flache
(A 9.1), sowie die Erzeugung von Fernwarme in der entsprechend festgesetzten
Flache (A 8) zulassig.

3 Mal der baulichen Nutzung

3.1 GR 950 zuldssige Grundflache in Quadratmetern, z.B. 950 m?

3.1.1  Die festgesetzte Grundflaiche kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3
genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,75 lberschritten
werden.

3.2 Es wird eine maximal zulassige Wandhohe von 7,0 m festgesetzt. Die Wandhdhe wird
gemessen vom Hohenbezugspunkt bis zum traufseitigen Schnittpunkt der Auf3en-
wand mit der Oberkante der Dachhaut.

3.3 Es wird eine maximal zulassige Firsthohe von 9,0 m festgesetzt. Diese wird gemes-
sen vom Hohenbezugspunkt bis zum héchsten Punkt des Daches.

34 Bei baulichen Anlagen, die zur Lagerung betriebsbedingter Stoffe notwendig sind,
sind Uberschreitungen der festgesetzten Wand- und Firsthohe um zusétzliche 10,0 m
zulassig.

3.5 Der Erdgeschoss-FertigfuBboden liegt max. 0,2 m unter dem festgesetzten Hohen-
bezugspunkt.

3.6 Av 598,8 Hohenbezugspunkt in Metern Gber Normalhdhen-Null far

die Bemessung der max. zulassigen Wand- und FirsthGhe,
z.B.598,8m i.NHN (Hohen uber Normalhohen-Null
(NHN) im DHHN2016 (Statuszahl 170})
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO sowie offene Stellplatze sind auch au-
Rerhalb der Baugrenzen bis zur festgesetzten max. Gesamt-Grundfldchenzahl zulas-

sig.

Bauliche Gestaltung

Es sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 10°
bis maximal 30° zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Gebauden nur auf dem
Dach und an der Fassade bzw. Briistungselementen zuldssig. Auf geneigten Dachern
sind sie im Neigungswinkel der Dachhaut zu errichten; ein Abstand zur Dachhaut von
maximal 0,2 m ist zuldssig.

Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflache
FW Zweckbestimmung: Feldweg
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
H Bushaltestelle

StralBenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen

Flachen fir Versorgungsanlagen
mit folgender Zweckbestimmung:

O Warme

Grunordnung
Offentliche Griinflache
mit folgenden Zweckbestimmungen:
_HU Festwiese
H Bolzplatz
_u -4} Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
) sonstigen Bepflanzungen
W m m m m m Mﬁ Flache zum Anpflanzen von Strauchern

Innerhalb der Umgrenzung sind 2 Reihen standortgerech-
ter, gebietsheimischer Straucher im Dreiecksverband mit
einem Abstand von max. 1,5m zu pflanzen. Mindest-
pflanzqualitat: 2x verpflanzt, 100 bis 150 cm Wuchshéhe

Die gemal A 9.3 festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der Vegetati-
onsperiode nach Aufnahme der jeweiligen Nutzung durchzufiihren. Sie sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten.

Die gemaR A 9.2 und A 9.3 festgesetzten Gehdlze sind bei Ausfall oder Entfernen
aus Grinden der Verkehrssicherung nach spatestens einem Jahr zu ersetzen.
Die Situierung der Geholze kann vom urspriinglichen Standort um bis zu 3 m abwei-
chen. Bei Nachpflanzungen in der Flache nach A 9.2 sind bei Badumen nur standort-
gerechte Baume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit einem Stamm-
umfang von 18 bis 20 cm und einem Kronenansatz bei 2,5 m Héhe als Mindest-
pflanzqualitat zulassig.

Immissionsschutz

Die Ein- und Ausfahrt von Fahrzeugen (Traktor und Lkw/ Multicar) darf nachts in der
Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr nur Uber die Hechenwanger Stral3e erfolgen.

MaRnahmen zum Schutz von Boden und Grundwasser

Beim Neubau baulicher Anlagen im Bereich der Altlastendeponie sind entweder ein
gasdurchlassiger Unter- und Uberbau oder, bei gasdichter Oberflachenversiegelung,
ein gasdurchlassiger Unterbau und eine Gasableitung zu errichten. Kellergeschosse
sind unzulassig.

Die gemaR 9.1 festgesetzte Grinflache darf nur eine Spiel-/ Freizeitnutzung erfahren,
wenn Gesundheitsgefahren durch Deponiegase ausgeschlossen werden. Dies kann
durch einen fachgutachterlichen Nachweis erfolgen oder durch geeignete bauliche
oder technische MaRnahmen sichergestellt werden. In beiden Fallen ist vor einer Nut-
zung die Zustimmung der zustandigen Bodenschutzbehdrde im Landratsamt einzu-
holen.
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Der Ablauf des Niederschlagswassers zum o&ffentlichen Niederschlagswasserkanal
hat gedrosselt zu erfolgen und darf maximal 1 I/ s je 100 m? angeschlossener Flache
betragen. Sollte sich bei der ErschlieBungsplanung eine andere Einleitungsmenge
ergeben, ist diese maligeblich.

L 160 MafRzahl in Metern, z.B. 16 m

Kennzeichnungen

X TE K S Innerhalb der in der Planzeichnung durch Ziffer B gemaf
bx x x x x x x4 § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen sind
anthropogene Verfilllungen (ehemalige Kies-Mullgrube,

Altablagerung) vorhanden.

Bei BaumaRnahmen im Bereich der Verfiillungen ist folgendes zu beachten:

Das beim Aushub oder Griindungsmaflnahmen anfallende, verunreinigte Material ist
nach den Vorgaben des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) zu behandeln. Anfal-
lendes Aushubmaterial muss separiert, zwischengelagert, einer Deklarationsanalyse
unterzogen und ordnungsgemaf verwertet bzw. entsorgt werden.

Verunreinigtes Material, das zwischengelagert wird, muss vor Niederschlagswasser
geschitzt werden, damit kein Sickerwasser entstehen kann.

Die Verwertung/ Entsorgung des Materials mit Vorschlag des Entsorgungswegs darf
erst nach Beurteilung der Untersuchungsergebnisse durch ein Fachbiro und die
Fachbehorden (in diesem Fall die Abfall-/ Bodenschutzbehérde des Landratsamtes
Landsberg am Lech) vorgenommen werden.

Dartiber hinaus sind Gesetze und Verordnungen zum Bodenschutzrecht
(z.B. BBodSchG, BBodSchV) zu beachten.

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
80 Flurstiicksnummer, z.B. 80

e ) derzeitige Baumkrone des vorhandenen

e vermessenen Gehdlzbestands

bestehende Bebauung

geplante Bebauung

Hw..w\_;.ﬁ\.\.w.u.\w g/ Hohenlinien, Natiirliches Geldnde, mit Héhenangabe in
e Metern (iber NHN. z.B. 597 m 4. NHN

Es wird auf folgende Satzungen der Gemeinde Windach hingewiesen, die in ihrer
jeweils glltigen Fassung zu beachten sind:

- Stellplatzsatzung
- Abstandsflachensatzung

- Grinanlagensatzung

Grundsatzlich durfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht tGiberbaut werden. Die er-
forderlichen Mindestabstande von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind einzu-
halten.

Niederschlagswasser

Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick in den machtigen
Auffiillungen nicht genehmigungsfahig. Das Niederschlagswasser muss abgeleitet
oder in einem Bereich versickert werden, der sich aufRerhalb der Altdeponie befindet.

Grinordnung

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Straucher:

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus laevigata (Zweigr. Weif3dorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feld-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Artenschutz

Der zu erhaltende Geholzbestand ist unter Beachtung der Schutzmanahmen geman
DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen wirksam zu schiitzen.

Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG ist
es in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September (Brutzeit) aus artenschutzrechtlichen
Grinden verboten, Baume, Hecken, lebende Zédune und Geblische abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen. Diese Zeiten sind auch bei potenziellen Fallungen ein-
zuhalten. Immer zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

1.3

12

Bei Gehdlzentfernungen darf zum Reptilienschutz nur auf Stock (0,5 m) gesetzt wer-
den. Wurzelstocke sind méglichst langfristig am Standort zu belassen. Im Falle von
notwenigen Entfernungen sind Wurzelstocke erst im nachsten Frihjahr ab April bis
Mai (witterungsabhéngig) zu entfernen.

Schutz von Insekten und Fledermausen: Fir die Beleuchtung der Freiflachen und
StraRenraume sollen nur LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000
Kelvin verwendet werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-
Off, voll abgeschirmte Leuchtengehduse FCO). Die Lichtpunkthdhe soll 4,5 m nicht
Uberschreiten.

Die Leuchtengehduse sollen gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten ge-
schiitzt werden (Schutzart IP 54, staub- und spritzwassergeschiitzte Leuchte oder
nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die Oberflachentemperatur der Leuch-
tengehduse soll 60 °C nicht tbersteigen.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zugénglich.

e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstraf’e 12, 80331
Miinchen, http://www.dpma.de

¢ Hochschule Miinchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtli-
nien, LothstraRe 13d, 80335 Miinchen, hitp://www.fh-muenchen.de

DIN-Normen werden zudem (ber das Onlineportal https://www.bauen-on-
line.info/de/normen/modul-bauleitplanung zur Einsichtnahme durch natirliche Perso-
nen fur private Zwecke kostenfrei zuganglich gemacht. Sie sind zuséatzlich bei der
Gemeinde Windach, Von-Pfetten-Fll-Platz 1, 86949 Windach, bei welcher auch der
Bebauungsplan eingesehen werden kann in elektronischer Form am Bildschirm zu-
ganglich.

Kartengrundiage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
04/2020. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis

nicht geeignet.

MalRentnahme

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr flir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.11.2020 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.11.2020 ortsiblich be-
kannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung ber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.01.2025 hat in der Zeit vom 27.02.2025
bis 31.03.2025 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und Aufforderung zur Auerung iiber den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.01.2025 hat in der Zeit vom
26.02.2025 bis 31.03.2025 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.09.2025 wurde mit der Be-
grindung und dem Umweltbericht gemaR §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
15.10.2025 bis 18.11.2025 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.09.2025 wurden die
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 15.10.2025 bis 18.11.2025 beteiligt.

Die Gemeinde Windach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.02.2026 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 24.02.2026 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung

beschlossen.

gemaf § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie A
wird hingewiesen.




