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Satzung

Die Gemeinde Windach erlasst aufgrund §& 2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —

GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Betriebserweiterung Fichtl i.d.F. vom 23.05.2006 sowie die Festsetzungen der
Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung Birkenallee Ost i.d.F. vom 02.07.2013.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

1.2 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen, hier: Art der
baulichen Nutzung

1.3 00— O—0—0— Abgrenzung unterschiedliche Art des Bebauungsplans,
hier: einfacher Bebauungsplan (MD, MI 1, Ml 2) und quali-
fizierter Bebauungsplan (Ml 3)

1.4 B e Abgrenzung unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzung

(Teilrdume T1 bis T5: Wandhohe, Dachform, Firsthéhe) in-
nerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 MD Dorfgebiet § 6 BauNVO

2.1.1  Folgende nach § 5 Abs. 2 BauNVO zuléassigen Nutzungen sind nicht zuldssig:
e Tankstellen

2.1.2 Folgende nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
zulassig:
¢ Vergnligungsstatten

22 Mi1  Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO, z. B. Mischgebiet 1

2.2.1  Folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen sind im Mischgebiet nicht
zulassig:
¢ Tankstellen
* Vergnugungsstatten

2.2.2 Folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht

zulassig:
e Vergnlgungsstatten

3 MalR der baulichen Nutzung

31 GR 2.800 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 2.800 m?

3.1.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

41

4.2

4.3

5.1

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO ge-
nannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,8 (iberschritten wer-
den.

Im Bereich des einfachen Bebauungsplans (MD, Ml 1, MI 2) richtet sich das zulassige
Mal der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB.

WH 597,7 Wandhohe in Meter (iber Normalhdhen-Null, z.B. 597,7 m
(. NHN.

Die zulassige Wandhdéhe bemisst sich durch den traufseiti-
gen Schnittpunkt der Aulenwand mit der Oberkante Dach-
haut bei geneigten Dachern, bzw. durch die Oberkante der
Attika bei Flachdachermn.

FH 606,5 Firsthohe in Meter {iber Normalhdhen-Null, z.B. 606,5m
G. NHN

Die Firsthohe bemisst sich durch den hdchsten Punkt der
auferen Dachhaut.

Hoéhenkote, Hohenangabe in Meter (iber NHN z.B.
589,83 m U NHN, herzustellendes Gelénde

Abweichungen von den herzustellenden Gelandehdéhen nach A 3.4 sind um bis zu
0,3 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise und Abstandsflachen
e e Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch AuRentreppen, Vordacher, Balkone, Ter-
rassen und Terrasseniberdachungen ausnahmsweise um bis zu 1,5 m und bis zu
einer Flache von 35 m? (iberschritten werden.

Folgende abweichende Abstandsflachentiefen (geman § 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB) wer-
den im MI 3 lber die Baugrenze und uber die Wandhdhe festgesetzt.

Zwischen der siidlichen Baugrenze und der Grundstlcksgrenzen betragt die Mindest-
abstandsflachentiefe 4,4 m.

Zwischen der nordlichen Baugrenze und der Grundstiicksgrenzen betragt die Min-
destabstandsflachentiefe 4,1m.

Stellplatze

=

b st | Flache fir Stellplatze

B o |

Offene Stellplétze sind nur innerhalb der dafir festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicks-
flachen (Baugrenzen) zulassig. Im Teilbereich Ml 3 werden
abweichend von der gemeindlichen Stellplatzsatzung min-
destens 47 Stellplatze als ausreichend festgesetzt.
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Flache fur Rampe

Bauliche Gestaltung
Im Teilraum T5 ist nur ein versetztes asymmetrisches Satteldach zulassig.

Bei Satteldachern betragt die zuléssige Dachneigung 8° bis 30°. Der Dachiiberstand
betragt trauf- und giebelseitig max. 1,0 m.

- festgesetzte Haupffirstrichtung
In Teilraum T1 bis T 3 ist nur ein Flachdach zuléssig.

In Teilraum T4 ist das Dach mit gleicher Dachneigung und durchgehender Trauflinie
ohne Versatz und mit gleicher Dacheindeckung wie im Teilraum T5 auszufihren.

Flachdacher sind zu mind. 80 % als extensive Griindacher auszubilden.

Auf insgesamt max. 20 % der Flachdacher im Teilraum T1 und T2 sind Dachterrassen
zulassig. Ausgenommen davon ist Teilraum T 3, dort sind Dachterrassen ohne pro-
zentuale Begrenzung zuldssig.

Oberlichter sind zuldssig. Dachaufbauten sind unzulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Gebauden nur auf dem
Dach und an der Fassade bzw. Briistungselementen zulassig. Auf geneigten Déchern
sind sie nur mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zuldssig. Die Modulteile sind in
rechteckigen, nicht abgestuften Flachen anzuordnen. Auf Flachdéchern sind aufge-
standerte Anlagen zulassig. Sie dirfen die Attikahdhe um 1,0 m (iberschreiten, wenn
sie mindestens 0,5 m von der AuBenwand eingeriickt sind.

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Fir Zufahrten, nicht iberdachte Stellplatze, FuRwege und Abstellflachen sind nur ver-
sickerungsfahige Belage zu verwenden. Ausgenommen hiervon sind Flachen die der
LKW - Anlieferung dienen.

Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte fir Hinterliegergrundstiicke sind dinglich zu sichern.

Grinordnung

@ zu erhaltender Baum

@ zu pflanzender Baum
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Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-
bindlich, ihre Situierung kann gegeniber der Planzeich-
nung um bis zu 10 m abweichen.

e e e nu Bmos.m fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
m w w w m m m Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Umgrenzung sind drei Reihen standortge-
rechter heimischer Gehdlze im Dreiecksverband mit einem
Abstand von max. 1,5 m zu pflanzen. Bdume und Strau-
cher sind im Verhaitnis 1:10 zu verwenden. Bauliche Anla-
gen sind unzulassig.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen und zu bepflanzen so-
wie gartnerisch zu gestalten (Verbot von Stein- oder Schotterflachen zur Gartenge-
staltung).

Je angefangene 600 m? Baugrundstticksflache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens 6 m zwischen den
Gehdlzen einzuhalten. Zeichnerisch festgesetzte Baume, sowie Pflanzungen nach A
9.4 und 9.5 sind anzurechnen. Landwirtschaftliche Nutzflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft sind nicht Teil der Baugrundstlcksflache, dort vorgenommene
Pflanzungen sind anzurechnen.

Stellplatze sind durch Pflanzung eines heimischen Laubbaums nach jedem fiinften
Stellplatz zu gliedern.

Mindestpflanzqualitaten:

e Fir Pflanzungen von Strduchern und Klettergehodlzen sind standortgerechte
heimische Straucher, einmal verpflanzt, 100 bis 150 cm, mit 8 Trieben zu ver-
wenden.

e Fir Baumpflanzungen innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern sind standortgerechte heimische Heister, einmal verpflanzt, 150 bis
200 cm zu verwenden.

s Sonstige Baume sind als standortgerechte heimische Baume in der Pflanzqua-
litat Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm
und einem Kronenansatz bei 2,5 m Hohe oder als Obstbaume regionaltypischer
Sorte in der Pflanzqualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stamm-
umfang von 10 bis 12 cm zu pflanzen.

Festgesetzte Pflanzungen sind spétestens eine Vegetationsperiode nach Baufertig-
stellung durchzufiihren. Ausgefallene Geholze sind in der jeweils festgesetzten Min-
destpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.

Natur- und Artenschutz

Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 10 cm auszufiihren.

Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan sind Flachen fiir den
Ausgleich in Hohe von insgesamt mind. 1.259 m? bereitzustellen.

+ + + + + Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

MalRnahmeflache A

Entwicklungsziel: Streuobstwiese auf artenreichem Extensivgriinland (B441 Bio-
topwertliste BayKompV)

Herstellungsmallnahmen: In der Vegetationsperiode nach Aufnahme der jeweiligen
Nutzung sind mindestens 8 standortgerechte, heimische Obstbaume zu pflanzen.
Zwischen den Gehdlzen ist ein Pflanzabstand von mind. 8 m einzuhalten, zur AufRen-
grenze der Ausgleichsflache mind. 5 m.

Die Flache ist zur Aushagerung mindestens 3 Jahre lang mind. 3 Mal pro Jahr (Mitte
Juni, Ende August und Ende September) zu mahen. Das Mahdgut ist nach der Heu-
werbung aufzunehmen und von der Flache zu entfernen.

Erst nach erfolgreicher Aushagerung ist die Flache zwischen den Baumen streifen-
weise zu grubbern und mit einer Wiesensaat mit Regiosaatgut Ursprungsgebiet 16
+Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion”, Typ Grundmischung anzulegen.

Pflanzqualitdt: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang 8 - 10 cm

Eine llickige, randliche Bepflanzung der Ausgleichsflache mit standortgerechten, hei-
mischen Gehdlzen ist jederzeit zulassig.

Entwicklungs- und PflegemalZnahmen: Nach der Wieseneinsaat ist die Ausgleichsfla-
che 1 bis 2 Mal pro Jahr (erste Mahd in der zweiten Junihélfte und/ oder zweite Mahd
in der zweiten Septemberhalfte) zu mahen. Ausfallende Geholze sind in der jeweils
festgesetzten Pflanzqualitit nach spatestens einem Jahr zu ersetzen.

Der Bereich der Ausgleichsflachen gemaR A 10.2 (aufRerhalb der Verdunstungsbe-
cken, gemal A 13) dient auf Dauer ausschlieBlich Zwecken des Arten- und Bio-
topschutzes; anderweitige Nutzungen (auch Beweidung) sind ausgeschlossen.
Die Ausgleichsflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Der Einsatz von
Dingemitteln und Pestiziden ist unzulassig.

Malnahmeflache B

Die Mafinahme ist entsprechend dem Landschaftspflegerischem Begleitplan zur Bau-
genehmigung zum Neubau eines Pferdelaufstalls auf Fl. Nr. 117, Gmkg Hechenwang
(Genehmigungsbescheid KMU-1155-2021-4 vom 31.03.2022) herzustellen.

Flachen fir Landwirtschaft

Flachen fir Landwirtschaft

In der so gekennzeichneten Flache sind keine Gebaude zulassig.

Immissionsschutz

——— A Schallschutzwand auf Flur-Nr. 210

Auf der im Planteil gekennzeichneten Strecke ist eine
durchgehende Schallschutzwand mit einer Hohe der
Oberkante von mindestens 2,0 m Uber Gelandeoberkante
zu errichten. Die Schallschutzwand muss eine
Schalldd@mmung von mindestens 20 dB aufweisen. Es
kénnen hinsichtlich der Schallabschirmung auch bauliche
MaRRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

BAAAAAAA Schallschutzwand auf Flur-Nr. 37/3

Auf der im Planteil gekennzeichneten Strecke ist eine
durchgehende Schallschutzwand mit einer Hohe der
Oberkante von mindestens 589,6 m {i. NHN am westlichen
Ende und 591,0 m . NN am &stlichen Ende zu errichten.
Die Schallschutzwand muss eine Schallddmmung von
mindestens 20 dB aufweisen und ist Richtung Siden als
schallabsorbierend mit einem Absorptionsgrad >0,6
auszufihren. Es kénnen hinsichtlich der
Schallabschirmung auch bauliche MaRnahmen gleicher
Wirkung getroffen werden.

_ _ MaRnahmen Baufeld Flur-Nr. 109

An den im Planteil gekennzeichneten Fassaden mit
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm
ist die Anordnung von Offenbaren  Fenstern
schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume gemaR DIN 4109-1
unzulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn
aufgrund geeigneter MalRnahmen zur Abschirmung des
Gewerbelarms (z. B. architektonische Selbsthilfe,
festverglaste Schallschutzkonstruktionen etc.)
nachgewiesen werden kann, dass die malgeblichen
Immissionsrichtwerte der TA Larm 0,5 m vor den &ffenba-
ren Fenstern nicht Gberschritten werden

Schallschutznachweis gegen AuBenlarm

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind zum Schutz vor AuRenlarm die
AuBenbauteile schutzbediirftiger RGume so auszufiihren, dass die Anforderungen an
die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach der DIN 4109-1 ("Schallschutz im
Hochbau-Teil 1: Mindestanforderungen”, Januar 2018) eingehalten werden.

Wasserwirtschaft
Flache fiir die Wasserwirtschaft

Zweckbestimmung Wasserriickhaltung, Versickerung und
Verdunstung

Es sind naturnah gestaltete Becken zur Wasserriickhaltung, Versickerung und Ver-
dunstung anzulegen.

Eine Bepflanzung der Becken und Beckenrénder ist nur mit standortgerechten, hei-
mischen Gehdlzen zulassig.

Alle Becken (Verdunstungsbecken 1 und 2, Sammelbecken) inklusive Béschung diir-
fen maximal eine Flache von 1.880 m? aufweisen. Im Sammelbecken sind mind.
257 m® Ruckhaltevolumen fiir Niederschlagswasser herzustellen und dauerhaft vor-
zuhalten.

Bemaflung

e 100 - MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

Bodenschutz

Im Bereich der FI. Nr. 37/3 ist die Errichtung baulicher Anlagen und deren Nutzungs-
aufnahme, sowie jegliche Gelandemodellierungen, in Abstimmung mit der Boden-
schutzbehorde erst nach einer fachkundigen Bodenerkundung der unter B Hinweise
Nr. 8 gekennzeichneten Fléche sowie ggf. fachlich qualifizierten Sanierungsbeglei-
tung der Aushub- und Entsorgungsmaf(nahmen zulassig (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB).

Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
||||||||| vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
454 Flursticksnummer (Fl. Nr., z.B. 454)
bestehende Bebauung
T1 Teilraum der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche z.B. Teil-
raum T1
KRB 3 Baumalinahmen in diesen Bereichen sind einer qualifizie-
@ renden Aushubiberwachung mit Beweissicherung und
Stoffstromkontrolle in Abstimmung mit der Unteren Abfall-
schutzbehdrde zu unterziehen.
w “ m w w Altlastenverdachtsflache (Ausdehnung nicht gesichert)

Es besteht ein Untersuchungsbedarf der Altlastenverdachtsfliche u.a. zur Abgren-
zung, zur Grubentiefe und zum Verfilllmaterial. Es wird empfohlen unabhangig von
baulichen Vorhaben eine Untersuchung durchfiihren zu lassen.

Bei der Ermittlung der Grundflachen (GR) sind Flachen firr Terrassen und ihre Uber-
dachungen und Balkone zu berlicksichtigen.

Auf die Beachtung folgender Satzungen und Verordnungen der Gemeinde Windach
in ihrer jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen:

- Stellplatzsatzung
- Abstandsflachensatzung
- Grinanlagensatzung

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden einzelne Vorgaben
der Satzungen/ Verordnungen durch Festsetzungen des Bebauungsplanes ersetzt.

Grinordnung

Die Gemeinde kann den Eigentimer gemal § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist, entspre-
chend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans,
zu bepflanzen.

Bei baulichen Mafnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die
DIN 18920 (Schutz von Bdumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von
Straflen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumafBnah-
men) zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weiftdorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

+ heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Artenschutz

Geholzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Méarz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu prifen, ob
Gehdlze als Lebensstatte geschlitzter Arten genutzt werden.

Schutz von Insekten und Fledermausen

Far die Beleuchtung der Freiflichen und StraRenrdaume sollen nur LED-Leuchten mit
einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen verwen-
det werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll abge-
schirmte Leuchtengehause, FCO). Die Leuchtengehause sollen gegen das Eindrin-
gen von Spinnen und Insekten geschiitzt werden (Schutzart IP 54, staub- und spritz-
wassergeschutzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die
Oberflachentemperatur der Leuchtengehause soll 60 °C nicht Gibersteigen. Die Licht-
punkthéhe soll 4,5 m nicht Giberschreiten.

AbzureiRenden Gebiduden sind vor dem Abbruch auf das Vorhandensein von Tieren,
insbesondere von Fledermause zu kontrollieren und diese sind ggf. umzusiedeln.

Der Gefahrdung von Végeln durch groRe Glasflachen ist Beachtung zu schenken.
Insbesondere an Wintergarten sollten daher Malnahmen gegen Vogelschlag
(z.B. Vogelschutzfolie, Ténung) getroffen werden.

Immissionsschutz

Es liegt die Schalltechnische Untersuchung zu den Anlagengerduschen, Bericht Nr.
M170736/01, Gemeinde Windach — Bebauungsplan Hechenwang-Ost der Miiller-
BBM Industry Solution GmbH vom 16.05.2023 (Anlage 2 der Begriindung) vor.

Die schalltechnischen Anforderungen der DIN 18005 bzw. der TA Larm fiir Dorf- und
Mischgebiete in Hohe von 60 dB(A) tags sowie flir Allgemeine Wohngebiete in Hohe
von 55 dB(A) tags werden durch den Betrieb aller Betriebe an sdmtlichen Wohnge-
bauden innerhalb sowie aulRerhalb des Bebauungsplangebietes eingehalten.

Uberschreitungen sind ausschlieRlich an den gewerblich genutzten Gebauden zu er-
warten.

Am Gebaude der Schlosserei (Flur Nr. 210/4) resultieren die Uberschreitungen durch
den eigenen (nicht beurteilungsrelevanten) Betrieb.

Am geplanten Neubau der Holzbau GmbH (Flur Nr. 109) sind an der Nordfassade
Uberschreitungen des zuléssigen Immissionsrichtwertes sowie der Anforderungen
der TA Larm an kurzzeitige Gerduschspitzen zu erwarten. Falls an den betroffenen
Fassaden schutzbediirftige Aufenthaltsrdume angeordnet werden sollen, sind Schall-
Schutzmalnahmen vorzusehen (siehe Kapitel 7.2 des Gutachtens).

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehoérde ge-
maR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

ErschlieBung

Trinkwasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Inbetriebnahme an die zentrale Wasserversor-
gung und Abwasserentsorgung angeschlossen sein. Zwischenlésungen sind nicht zu-
lassig.

Oberflachenwasserbeseitigung

Fir den gesamten Geltungsbereich:

Von den einzelnen Bauwerbern ist zu prifen, ob die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) Anwendung findet oder ob eine erlaubnispflichtige Be-
nutzung vorliegt. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von
Niederschlagswasser sind der NWFreiV und den dazugehérigen technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) zu entnehmen. Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser
ist bevorzugt oberflachig tber die belebte Bodenzone zu versickern. Bei Bau und Be-
trieb der Versickerungsanlagen sind die Merkblatter DWA M 153 und DWA-A 138 zu
beachten. Das DWA M 153 ist teilweise vom DWA M 102 ersetzt worden.

Auf die Méglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung und Toilettensplilung wird hingewiesen. Der Bau von Regen-
wassernutzungsantagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzuzeigen
(§ 13 Abs. 3 TrinkwV, § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen, dass keine
Rickwirkungen auf das offentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

Niederschlagswasser, Schichtwasser, Grundwasser
Alle Bauvorhaben sind gegen Oberflachen-, Hang- und Schichtwasser zu schiitzen.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe und der Umgang mit ihnen haben so zu
erfolgen, dass eine Verunreinigung des Grundwassers ausgeschlossen wird.

Aufgrund der Hanglage ist mit wild abflieRendem Wasser bei Starkniederschlagser-
eignissen zu rechnen. Durch die Bebauung darf es nach § 37 WHG zu keiner Ver-
schlechterung bei wild abflieBendem Wasser fiir Dritte kommen.

Zum Schutz vor eindringendem Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen soll-
ten die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude und Bauteiloffnun-
gen, wie Lichtschachte ausreichend lber dem vorhandenen Gelande bzw. iiber dem
jeweiligen StraBenniveau (min. 0,25 cm) ausgefiinrt werden. Sollte dies nicht moglich
sein, sind Gebaude bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten. Dies gilt insbeson-
dere auch fir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen
etc. Die Oberflache auf den einzelnen Grundstiicken ist so zu gestalten, dass das
Wasser nicht in Richtung der Lichtschachte und Zugénge abflieen kann. Diese diir-
fen nicht im Tiefpunkt angeordnet sein, sondern miissen héher als das umgebende
Gelande liegen.

Fir den Bereich des Qualifizierten Bebauungsplans (Ml 3):

Unter der Produktionshalle ist eine Zisterne als Brauchwasserspeicher z.B. fir die
Toilettenspiilung geplant. Im Freibereich sind teilweise begriinte Becken geplant, die
anfallendes Niederschlagswasser riickhalten, verdunsten und ggf. versickern. Zister-
nen sowie die Becken sollen ggf. im Rahmen eines Wasserrechtsverfahrens Giber den

gemeindeeigenen Stra’enentwasserungskanal in der angrenzenden Betonstralie in
den nahegelegenen Moosgraben entwassert werden (notwendiger Uberlauf).

Schutzgut Boden

Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist
maoglichst hochwertig nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten.

Altlasten (siehe auch B Kennzeichnungen)

Im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlas-
tenverdachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmaf3nahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.

e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstralRe 12,
80331 Minchen, hitp://www.dpma.de

¢ Hochschule Miinchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraBe 13d , 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de

» Verwaltungsgemeinschaft Windach, Von-Pfetten-Full-Platz 1, 86949 Windach

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 04/2023.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

MaRentnahme Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Malhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger Miinchen, den
PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen

Gemeinde Windach, den WO\NM‘MGNV .................................
Erster Blrgermeister Richard Michl

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.04.2022 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurden am 10.06.2022 ortsiiblich be-
kannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Un-
terrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung Gber den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2023 hat in der Zeit vom 13.10.2023 bis
14.11.2023 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung (iber den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2023 hat in der Zeit vom
05.10.2023 bis 14.11.2023 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2024 wurde mit der Be-
grindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2024 bis 22.07.2024 &ffent-
lich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2024 wurden die Be-
hdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 12.06.2024 bis 22.07.2024 beteiligt.

Der gednderte 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.08.2024 wurde
mit der Begrindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs.2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 05.09.2024 bis 20.09.2024 erneut offentlich ausgelegt. Fiir die erneute
Auslegung wurde jeweils eine verkiirzte Auslegungsfrist beschlossen.

Zu dem geanderten 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbe-
richt in der Fassung vom 13.08.2024 wurden die Behdrden und sonstige Trager offent-
licher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
29.08.2024 bis 20.09.2024 erneut beteiligt.

Der gednderte 3. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.11.2024 wurde
mit der Begrundung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs.2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 14.11.2024 bis 29.11.2024 erneut offentlich ausgelegt. Fir die erneute
Auslegung wurde jeweils eine verkirzte Auslegungsfrist beschlossen.

Zu dem geédnderten 3. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbe-
richt in der Fassung vom 05.11.2024 wurden die Behdrden und sonstige Trager offent-
licher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
12.11.2024 bis 29.11.2024 erneut beteiligt

. Die Gemeinde Windach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.12.2024 den

Bebauungsplan in der Fassung vom 17.12.2024 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

13. Der m.m.

eister Richard Michl

; el
zungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am Ou o;wow ® eeeenens
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechts-
folgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

Erster m&am

Erster Birgermeister Richard Michl



