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Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* ersetzt mit der Planzeichnung sowie
den im Folgenden aufgefiihrten textlichen Festsetzungen A) und Hinweisen B) die
planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen und Hinweise des rechtswirksamen
Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.05.1987, rechiswirksam durch die
Bekanntmachung vom 04.09.1987 sowie der 1. Anderung in der Fassung vom 28.11.1995
innerhalb des festgesetzten Geltungsbereiches zur Ganze.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung

Art der baulichen Nutzung

a) Das Gebiet ist als Griinfliche — Spiel — und Sportplatz nach § 9, Abs. 1, Nr. 15
BauGB festgesetzt.

b) Zulassig sind Einrichtungen und Anlagen fiir Sportveranstaltungen, wie FuBball
und Tennis, sowie Freizeitplatze, wie Spielwiesen, Kinder- und Ballspielplatze,
Sommer- und Eisstockbahnen jeweils nur an der dafiir vorgesehenen Stelle

c) Innerhalb der Grinflache ist auf der durch Baugrenzen néher festgelegten Flache
die Errichtung eines Vereinsheims einschlieBlich Umkleidekabinen mit sanitaren
Anlagen und Gymnastikraum zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

a) GR 500 Hochstzulassige Grundflache GR in gm, (z.B. GR 500)

Die max. zuldssige Grundflache darf durch die Anlagen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Gesamt-Grundflaichenzahl GRZ von 0,5 Uberschritten
werden.

b) wHs,60 Hochstzuldssige Wandhdhe (z.B. 8,60 m)

Die Wandhohen sind von der Oberkante RohfuBboden bis zum Schnitt zwischen
auBerer Wandflucht und Dachoberkante zu messen.

c) Die Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss muss bei mindestens 571,00 m GNN
liegen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

a) =——————  Baugrenze

b) Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten.

c) Die Baugrenzen gem. 4 a) und die Grenzen der Flachen fiir Nebengebaude gem.
6 a) diirfen durch die Grundflachen von untergeordneten baulichen Anlagen, wie

z.B. AuBentreppen, Dachiiberstande, Eingangsiiberdachungen und Balkone um
bis zu 2,00 m {iberschritten werden.

10.

11.

Gestaltung der baulichen Anlage

a) Als Dachform sind Pult- oder Sattelddcher mit einer Dachneigung von 6° bis 10°
zulassig.

b) AuBenwénde von Hauptgebduden sind mit Holz oder Putz zu verkleiden,
AuBenwénde von Nebengebauden sind nur mit Holzverkleidung zuléssig.

Nebengebiude

a) E_NG § Flache fir Nebengebiude

Innerhalb der Fléache ist die Errichtung eines Nebengebaudes (Geratehitte) mit
einer maximalen Grundflache von 90 gm zuléssig.

b) Die maximal zuldssige Wandhthe fiir das Nebengebdude wird auf 6,00 m Gber
der Oberkante RohfuBboden festgesetzt. Die Oberkante des RohfuBbodens muss
bei einer H6he von mindestens 570,80 m (NN und maximal 571,00 m 0NN
liegen.

¢) Als Dachform ist ein Pultdach mit einer Dachneigung von 20° bis 25° zulassig.

Grinordnung

a) (RE@E zu erhaltender Gehdlzbestand
b) .

Der Standort kann in geringem Umfang von den fesigesetzten Pflanzstandorten
abweichen.

zu pflanzender heimischer Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung
Qualitat: mind. Hochstamm, 3xv, StU 16-18

c) Die festgesetzten zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Baume sind geman den Festsetzungen des
Bebauungsplans nachzupflanzen.

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf die Bezugsfertigstellung folgende
Pflanzperiode durchzufiihren.

zu begriinende Grundstiicksflache

Verénderungen des natlirlichen Gelandes (Aufschittungen) und Bepflanzungen,
die negative Auswirkungen auf das Retentionsvermdgen erwarten lassen, sind
unzuldssig.

Einfriedungen

a) Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unzuléssig

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
bestehendes Hauptgebaude/ Nebengebaude
abzubrechende Gebaude

vorldufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet

@S!

FFH- (Fauna-Flora-Habitat) Gebiet

ity 7

amtlich kartiertes Biotop mit Nr., z.B. 7932-0157

|

H—15,00—k MaBzahl in Metern, z.B. 15,00 m

Aufgrund der Nahe zum Uberschwemmungsgebiet der Windach sind die Gebaude
hochwasserangepasst  auszuflihren. Gebdudedffnungen (z.B. Kellerfenster,
Lichtschachte, Kellerabgange, Bristungen von Kellertreppen, etc.) sind auf mind.
571,00 m UNN (Mindesthéhe ErdgeschossrohfuBboden gem. Festsetzung 3.c und
6.b) zu errichten oder wasserdicht auszufiihren. Ins Erdreich einbindende Bauteile
wie Keller sind wasserundurchlassig und auftriebssicher herzustellen.

Das Einbringen von Stoffen in ein Gewasser, hier das Grundwasser, - z. B.
Kellergeschoss im Grundwasser - ist nach § 8 Abs. 1 in Verbindung mit § 9 Abs. 1
Satz 4 WHG erlaubnispflichtig, sofern die Bedingungen des § 49 Abs. 1 Satz 2 WHG
nicht eingehalten werden.

Werden in der Geréatehiitte (Nebengebaude) wassergefahrden Stoffe und Materialien
gelagent, so sind diese nicht auf den Boden sondern hoch zu lagern.

Der Planungsumgriff liegt groBtenteils im 60 m-Bereich des genehmigungspflichtigen
Gewissers Windach, Gewisser |l. Ordnung. Bauliche Anlagen im 60 m-Bereich der
Windach bendtigen eine Anlagengenehmigung nach Art. 20 BayWG in Verbindung
mit § 36 WHG. Diese ist beim Landratsamt Landsberg zu beantragen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegenden geméas Art. 8 Abs. 1 und
Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde des
Landratsamtes.

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen.
Die hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende
Betriebsdriicke gewahrleistet werden kénnen.

Die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall kann durch das Wasser der
Windach erfolgen.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage
anzuschlieBen.
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Kartengrundlage:

MaBentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

C

: (Siegel)

(Siegel)

Zeichnerisch festgesetzte Baume sind aus folgenden heimischen Arten vorzusehen:
Bergahorn  Stieleiche Birke Vogelbeere  Ulme  Winterlinde

Eine Flachenversiegelung soll auf das MindestmaB beschrénkt werden. Da der
Untergrund nur bedingt versickerungsfahig ist, wird empfohlen, Niederschlagswasser
in geschlossenen Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen oder in
naturnah gestaltete Teiche zu fihren.

Wird anfallendes Niederschlagswasser gesammelt und in oberirdische Gew&sser
abgegeben, so ist eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Die Vorgaben des Merkblatts DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser) sind bei einem entsprechenden wasserrechtlichen
Genehmigungsantrag im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinformations-
systems (ABuDIS) fiir den Landkreis Landsberg am Lech sind keine gefahren-
verdachtigen Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen
Gefahrenpotentialen bekannt, die in negativer Weise auf das Schutzgut Boden-
Mensch und Boden- Grundwasser im Geltungsbereich des Bebauungsplans
einwirken kdnnen.

Sollten derartige Erkenntnisse beim Planungstrdger vorhanden sein, die sich z. B.
aus einer gewerblichen Vornutzung des Geladndes oder aus Auffilllungen ableiten
lassen oder Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der BaumaBnahmen
oder Nutzung bekannt werden, so sind diese gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu
beriicksichtigen. In diesem Fall ist die untere Abfall- /Bodenschutzbehdrde gemanB §
47 Abs. 3 KrWG und Art. 1 Satz 1 und 2 i.V.m. Art 12 BayBodSchG zu informieren.
Die weiteren MaBnahmen wie Aushubiberwachung nach § 51 Abs. 1 Nr. 1 u. 2
KrWG und Art. 30 BayAbfG i.V. m. § 10 Abs. 2 Nrn. 5 - 8 Kr'WG, die Abstimmung von
Verwertungs- und EntsorgungsmaBnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3
Nachweisverordnung und ggfs. nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen
nach § 10 Abs. 1 S. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BBodSchG sind mit der unteren Abfall-
/Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

digitale Kartengrundlage
Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Minchen, den :L Cé&{( ........ e ——
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(Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemeinderat
Windach am 24.11.2016 gefasst und am 04.12.2015 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Windach am 02.02.2016 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 02.02.2016 hat in der Zeit vom
16.02.2016 bis 17.03.2016 stattgefunden (§ 13 Abs. 2 und 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 02.02.2016 hat in der Zeit vom
16.02.2016 bis 17.03.2016 stattgefunden (§ 13 Abs. 2 und 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Die erneute dffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Windach am 10.05.2016
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 10.05.2016 hat in der Zeit
vom 20.05.2016 bis 06.06.2016 stattgefunden (§ 13 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB).

Die erneute Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zum Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 10.05.2016 hat in der Zeit
vom 20.05.2016 bis 06.06.2016 stattgefunden (§ 13 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 10.05.2016
wurde vom Gemeinderat Windach am 14.06.2016 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Die ortsibliche Beka ntnégchung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplan-
Anderung erfolgte am 42.-%%. ... (& .; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat die Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 10.05.2016 in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).




