GEMEINDE WINDACH

Auszug aus der Niederschrift

der Sitzung des Gemeinderates vom 24.05.2022

TOP 5 Richtlinien fiir die Vergabe von Wohnungen im kommunalen Wohnungsbau
Merowingerweg 19 und 21: . .

Sach- und Rechtslage

Die Gemeinde Windach realisiert auf dem Grundstiick Merowingerweg 19 und 21, FI. Nr.
538, Gem. Unterwindach im Rahmen des kommunalen Wohnungsbaus 15 barrierefreie
Wohnungen, sowie eine groRe Griinanlage mit 6ffentlichem Spielplatz und privaten sowie
offentlichen Grinflachen (hier »Merowingerweg" genannt).

Fir die Vergabe der Wohnungen wurden vén den Gemeindewerken Windach folgende
Vergaberichtlinien erarbeitet, die vom Gemeinderat zu beschlieRen sind:

GEMEINDEWERKE WINDACH

Anstalt des offentlichen Rechts der.Gemeinde Windach

Finale Fassung Stand 24.05.2022

Richtlinien fiir die Vergabe von Wohnungen im Merowingerweg 19 und 21

PRAAMBEL

Die Gemeinde Windach realisiert auf eigenem Grundstiick kommunalen Wohnungsbau
»Merowingerweg"“ und errichtet dort 15 barrierefreie Wohnungen, sowie eine groRe Griinan-
lage mit 6ffentlichem Spielplatz und privaten sowie 6ffentlichen Griinflachen (hier ,Merwoin-
gerweg“ genannt).

Zu Zeiten von Wohnungsknappheit, Mietpreisdeckeln und nicht abreiRenden Diskussionen
zur Wohnungsversorgung, verfolgt das Projekt eine vorausschauende und zukunftsfahige



Strategie mit bezahlbarem Wohnraum fiir mittlere und niedrige Einkommen. Besonders her-
vorzuheben ist, dass die Biirgerinnen in den kommenden Jahrzehnten in Windach glinstige
Wohnungen in einem sehr angespannten Wohnumfeld anmieten kénnen und sogleich die
Gemeinde (iber ihr Kommunalunternehmen wirtschaftlicher und rechtlicher Trager und Ei-
gentumer bleibt.

Das Gesamtprojekt ist mit dem Kommunalen Wohnraumférderprogramm durch den Freistaat
Bayern geférdert.

Bei der Vergabe der Wohnungen sind soziale Aspekte zu beriicksichtigen, um eine ausge-
wogene Bewohnersturkur zu erhalten. Weiterhin entstehen viele Gemeinschaftsflachen da-
mit sich verschiedene Lebensabschnitte in einer Gemeinschaft begegnen.

I. Allgemeines

Die Bestimmungen des Férderbescheides mit Anlagen und allgemeinen Nebenbestimmun-
gen sowie die Vorgaben der Forderung sind MaRgabe fiir diesen Kriterienkatalog und fiir die
Vermietung. Die Gemeinde Windach ist bei der Vergabe der Wohnungen frei, insbesondere
kénnen unabhangig von der generellen Antragsberechtigung nach Abschnitt Il an Antragstel-
ler mit einem Bezug zur Gemeinde Windach, aus sozialen Griinden-oder im Sinne des All-
gemeinwohls die Wohnungen frei vergeben werden. Uber die Vergabe wird auf dem Verwal-
tungsweg auf der Grundlage dieser Richtlinie entschieden. Ausnahmefélle (Harteflle) ent-
scheidet der Verwaltungsrat des Kommunalunternehmens. Fehlférderung sowie Unterbele-
gung von Wohnraum ist zu vermeiden und eine soziale und ausgewogene Bewohnerstruktur
ist zu erhalten.

Ein Anspruch auf Vergabe einer Mietwohnung besteht nicht und wird auch nicht durch diese
Vergaberichtlinien begriindet.

Falsche oder unvbllsténdige Angaben kénnen zum Ausschluss vom Vergabeverfahren und
oder Kiindigung des Mietverhaltnisses fiihren. '

1. Zielgruppe

Antragsberechtigt ist jedé natirliche Person. Bevorzugt berlicksichtigt werden,

1) Personen, die bei Antragsstellung ihren Hauptwohnsitz in Windach haben,

2) Personen, die mindestens 3 Jahre ununterbrochen ihren tats&chlichen und gemelde-
ten Hauptwohnsitz in Windach hatten, : '

3) Personen, deren Angehérige bis zum 3. Grad in Windach wohnen und deren Zuzug
nach Windach aufgrund von Pflege- oder Betreuungssituation notwendig ist,

4) Personen, die bei Antragstellung eine zusammenhangende, mindestens 2-jahrige
hauptberufliche Tatigkeit im Gemeindegebiet nachweisen kénnen, .

5) Personen, die eine berufliche Aus- oder Weiterbildung in einem Windacher Betrieb
machen, ' :

6) Gemeindebedienstete oder Bedienstete von sozialen Einrichtungen in Windach (z. B.
Kinderbetreuungseinrichtungen) mit mindestens 50 % der Tarifarbeitszeit - auch zum
Zwecke der Personalgewinnung,

7) Personen mit einem Bezug zur Gemeinde Windach.

Es kdnnen auRerdem Bewerberinnen und Bewerber aus sozialen Griinden oder zur
Vermeidung eines Hartefalls oder im Sinne des Allgemeinwohls berticksichtigt werden.

Bei Ehepaaren und eheahnlichen Gemeinschaften sind die obigen Vorgaben von mindes-
tens einem der beiden Partner zu erfiillen. '

Angehorige bis zum 3. Grade bedeutet: Eltern, Kinder, Geschwister, Grofeltern, Enkel, On-
kel und Tante, Neffe und Nichte, UrgroReltern und Urenkel.



Alle Bewerber haben eine schriftliche Erklarung abzugeben, dass sie die Wohnung aus-
schlieBlich als Hauptwohnsitz, selbst und zu Wohnzwecken nutzen werden, und ob sie {iber
Haus- oder Wohnungseigentum oder ein bebaubares Wohnbaugrundstick verfiigen.

lll. WohnungsqréBe

Die WohnungsgroRe (Anzahl der Zimmer oder Wohnflache) ist davon abhangig, wie viele
Personen im Haushalt leben. Die angemessene GroRe flr die Erstvermietung ist wie folgt
vorgesehen: '

- Alleinstehenden: circa 50 m? oder bis zwei Wohnraume

- zwei Haushaltsangehérige oder Alleinerziehende mit Kind: circa 55 m? oder mindes-
tens zwei Wohnraume '

- drei Haushaltsangehérige oder Alleinerziehende mit zwei Kindern: circa 65 m? oder
drei Wohnrdume

- drei Haushaltsangehérige oder Alleinerziehende mit zwei Kindern: circa 75 m? oder
drei Wohnrdume

- vier Haushaltsangehérige oder Alleinerziehende mit drei Kindern: circa 90 m? oder
vier Wohnraume

Fur die Wohnungen werden Wartelisfen gefiihrt, jede Bewerbung ist nur 6 Monate giiltig und
muss dann selbstandig erneuert werden.

Zu jeder Wohnung ist mind. ein Stellplatz mitvermietet, soweit nicht unzumutbar.



IV. Einkommensgrenzen

Feste Einkommensgrenzen fiir die Vergabe bestehen nicht.

Das Einkommen ist jedoch ein Kriterium im Bewertungssystem nach Abschnitt VII.

Es ist nach den Bestimmungen der BayWoFG vom 01. Mai 2018 in der jeweils glltigen Fas-
sung zu ermitteln. Es zahlt die Summe der positiven Einkiinfte aller Haushaltsangehdérigen.
Zum Nachweis des zu versteuernden Einkommens sind Einkommenssteuerbescheide der
letzten drei Kalenderjahre vorzulegen.

Bewerber, die keine Einkommenssteuerbescheide vorlegen kénnen (z.B. Studenten, Wie-
dereinsteiger, Rentner), miissen mindestens drei Einkommensnachweise des Arbeitgebers
(bei Rentnern: Rentenbescheide) vorlegen, eine Bestétigung des Arbeitgebers Uber das un-
gekundigte Arbeitsverhéltnis (nicht bei Rentnern) und eine eidesstattliche Erklarung, dass sie
neben dem Arbeitseinkommen bzw. der Rente kein weiteres Einkommen haben (z.B. aus
Kapitalvermégen, geringfiigige Beschéftigung, Miet- oder Pachteinnahmen von landwirt-
schaftlichen Flachen, Gewerbeflachen oder beweglichen Vermdgens, usw.).

V. Verfahrensablauf ‘

1) Der Antrag ist schriftlich oder per Mail an das Kommunalunternehmen nach Maflgabe
deren formalen Anforderungen zu stellen. : :

2) Fur den Nachweis der Voraussetzungen fiir eine Wohnungsvermietung geniigen in
der Regel die Angaben im Antrag, deren Richtigkeit der Antragsteller durch seine Un-
terschrift oder die des gesetzlichen Vertreters versichert und mit den geforderten Un-
terlagen belegt. Gegebenenfalls sind die Angaben zu erlautern.

3) Alle erforderlichen Unterlagen sind vom Antragssteller bereits in Kopie beizufiigen.

4) Nach Einreichung des Antrags wird dieser vom Kommunalunternehmen in Zusam-
menarbeit mit der Hausverwaltung {iberpriift. Der Antrag bleibt nur fiir die Dauer der
Ausschreibung und Vergabe einer Wohnung giltig, fiir die er gestellt wurde. Kann ein
Antrag nicht berlicksichtigt werden, werden die Unterlagen datenschutzgerecht ver-
nichtet. .

5) Fr die Vergabe einer Wohnung ist unter Berticksichtigung des Punktesystems das
gemeindliche Kommunalunternehmen zustandig.

VI. Mietpreis -
Der Mietpreis und Betriebskosten werden je Wohnung und Stellplatz gesondert festgesetzt.

MaRgeblich ist der Mietvertrag. Eine Anpassung erfolgt friihestens erstmals nach drei Jahren
und im Ubrigen nach BGB.

VIl. Bewertungssystem . :
Die Gemeinde Windach ist bei der Vergabe der Wohnungen frei. Sie wird sich jedoch insbe-

sondere an folgendem Punkteverfahren orientieren:

Die Bewertung zur Feststellung der Reihenfolge der Bewerber wird nach einem Punktesys-
tem vorgenommen, bei dem nach Abzug der Maluspunkte die Anzahl der Pluspunkte aus-

schlaggebend sind.

Die Punkte in folgeﬁder Tabelle werden kumqliert, sofern nicht anders vermerkt.



Kriterium

Punkte

Alleinerziehend mit Kind(ern)

10 Punkte

Ortsansassig in Windach ab 3 Jahren

5 Punkte (bei Ehepaaren: nur einmal ge-
wertet)

Fir jedes weitere Jahr

1 Punkt (max. 15 Punkte)

Frher in Windach wohnhaft (Riickkehrer)

1 Punkt pro Jahr (max. 15 Punkte)

Hauptberufliche Tétigkeit in Windach (nicht
kumulierbar mit Punkten fiir Gemeindebe-
dienstete oder soz. Einrichtungen)

1 Punkt pro Jahr (max. 15 Punkte)

Gemeindebedienstete oder soziale Einrich-
tungen in Windach innehat (z. B. Kinderbe-
treuungseinrichtungen)

(nicht kumulierbar mit Punkten fiir hauptberuf-
liche Tétigkeit)

10 Punkte (max. 15 Punkte)

Aktive ehrenamtliche Tatigkeit in der Feu-
erwehr, THW oder einer Hilfsorganisation
(mind. 1 Jahr aktive Tatigkeit)

10 Punkte

Aktive ehrenamtliche Tatigkeit in einem
gemeinnditzigen Verein in Windach (mind. 1
Jahr aktive Tatigkeit)

max. 7 Punkte

Erste Griindung eines Haushalts

2 Punkte

Haushaltseinkommen: Bei Gleichheit oder
Uberschreitung der Einkommensgrenzen
nach BayWoFG:
-ab 30 %

- >40%

- >50%

- >60%

- >70%
> 80 und folgende in gleichen Schritten

4 Maluspunkte

6 Maluspunkte

8 Maluspunkte

10 Maluspunkte

12 Maluspunkte

14 Maluspunkte bzw. jew. Erhéhung um 2
Maluspunkte

Kinder/Angehdorige: Es werden fiir anre-
chenbare, sténdig im Haushalt lebende
Kinder (kindergeldberechtigt zum Zeitpunkt
der Antragstellung) folgende Punkte verge-
ben:

10 Punkte je Kind

Kérperbehinderung/Pflegefall:
Fur Personen mit Képerbehinderung bzw.
ein Pflegefall, sowie die im Haushalt des
Antragstellers leben und pflegeversiche-
rungsberechtigt sind, werden folgende
Punkte vergeben:

- Pflegegrad 1

- Pflegegrad 2

- Pflegegrad 3
Pflegegrad 4

- Pflegegrad 5 ,
oder bei Schwerbehinderung (ohne Pflege-
grad) mit Grad der Behinderung

- Ab50% .

- Ab80%

- Ab90 %

6 Punkte
12 Punkte

| 18 Punkte

24 Punkte
30 Punkte

5 Punkte
10 Punkte
15 Punkte -




VII. Inkrafttreten
Diese Richtlinien tritt mit Wirkung ihrer Verdffentlichung in Kraft. Anderungen der Richtlinien

bleiben vorbehalten.

Beschluss:

1. Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und beschlieRt die Richtli-
nien fiir die Vergabe von Wohnungen im Rahmen des kommunalen Wohnungs-
baus fiir das Objekt Merowingerweg 19 und 21. vom 24.05.2022 ohne Anderungen

zu. :
2. Die Richtlinien sind durch Aushang und Homepage bekannt zu machen.
Abstimmungsergebnis: 15 : 0

GR Frommknecht war bei der Abstimmung nicht anwesend.

1. Biirgermeister



