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1 VORGANG UND AUFGABENSTELLUNG

Herr Glnter Knoch beabsichtigt die ErschlieBung eines Baugebietes in 86494 Windach. Das zu
erschlieRende Gebiet tragt die Flur-Nrn. 814, 814/3, 814/4 und 814/5 der Gemarkung
Unterwindach und befindet sich westlich des Ortszentrums von Windach (s. Anlagen 1.1 und 2).
Die Gemeinde Windach liegt im Osten des Landkreises Landsberg am Lech.

Die test 2 safe AG wurde von Herrn Knoch am 27. April 2021 beauftragt, den Baugrund
orientierend zu untersuchen und ein geotechnisches Gutachten mit bautechnischer Empfehlung
sowie orientierender Altlastenuntersuchung flir das ErschlieBungsvorhaben zu erstellen.

Die Ergebnisse sind im Bericht V4110-CVR BE0O1 010621 dargestellt. Dabei wurde zumindest
lokal im Schurf SCH02/21 auf Flur-Nr. 814/3 eine Verflllung festgestellt, die erhdhte Gehalte an
PAK (14,7 mg/kg) und Benzo(a)pyren (1,4 mg/kg) bis 1,0 m Tiefe aufweist. Es liegt eine
Hilfswertliberschreitung nach LfW-Merkblatt 3.8/1 [11] fur PAK vor.

Nach Sichtung der Unterlagen durch die Behorden hat die Abfall-/Bodenschutzbehérde des
Landratsamtes Landsberg am Lech aufgrund der festgestellten PAK-Belastung einen
Altlastenverdacht festgestellt. Daher wurde vorgeschlagen, eine am historischen
Nutzungsspektrum orientierte Altlastenerkundung fir das Baugebiet vorzunehmen.

Die gutachterliche Planung sieht generell ein stufenweises Vorgehen vor: Als erster
Untersuchungsschritt ist eine Historische Erkundung (HE) vorgesehen, im Anschluss erfolgen
technische Untersuchungen (orientierende Untersuchung, Detailuntersuchung).

Im vorliegenden Fall wird mit Schwerpunkt auf die Zeitzeugenaussagen des Eigentimers sowie
ausgewahlten Luftbildern das historische Nutzungsszenario fir das geplante Baugebiet
erlautert.
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2 GRUNDLAGEN

2.1 Unterlagen
Zur Projektbearbeitung wurden folgende regionale Daten herangezogen.

[1] Bayerisches Geologisches Landesamt (1996): Geologische Karte von Bayern
1: 500.000 mit Erlauterungen. Miinchen.

[2] Bundesanstalt fur Geowissenschaften und Rohstoffe (01.04.2019): Geologische
Ubersichtskarte der Bundesrepublik Deutschland 1: 250 000 (GUK250). Hannover.

[3] Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www.Ifu.bayern.de (geandert 10.07.2020):
Digitale Geologische Karte von Bayern 1: 25.000, Blatt 7932 Utting am Ammersee.
Hof.

[4] Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www.lfu.bayern.de (2009): digitale
hydrogeologische Karte von Bayern 1: 500.000 Blatt 3 Grundwassergleichen
bedeutender Grundwasserleiter. Hof.

[5] Sponagel, Herbert (2005): Bodenkundliche Kartieranleitung (Mit 103 Tabellen). 5.
verb. und erw. Aufl. Stuttgart: Schweizerbart.

Im Hinblick die Bewertung hinsichtlich Altlasten wurden im Wesentlichen folgende Unterlagen
verwendet:

[6] test 2 safe AG (01. Juni 2021): ErschlieBung Baugebiet auf Flur-Nr. 814, 814/3, 814/4
und 814/5 der Gemarkung Unterwindach in 86494 Windach. Geotechnischer Bericht.
Buchloe.

[71 Bayerisches Staatsministerium fiur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz:
Anforderungen an die Verflllung von Gruben und Brichen sowie Tagebauen
(Verfull-Leitfaden, LVGBT), Fassung vom 23.12.2019.

[8] Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.Marz 1998 und Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999.

[9] Vollzug des bodenschutz- und Altlastenrechts in Bayern (BayBodSchVwV) vom 11.
Juli 2000.

[10] Bayerisches Landesamt flir Umwelt (Januar 2016): Merkblatt Nr. 3.8/7 — Historische
Erkundung von Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen. Augsburg.

[11] Bayerisches Landesamt fir Wasserwirtschaft (31.10.2001): Merkblatt Nr. 3.8/1
,Untersuchung und Bewertung von Altlasten, schadlichen Bodenveranderungen und
Gewasserverunreinigungen, Wirkungspfad Boden — Gewasser”. Minchen.

[12] Bayerisches Landesamt fur Umwelt (15.02.2010): Merkblatt Nr. 3.8/4 ,Probennahme
Boden und Bodenluft bei Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen fur die
Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Gewasser®. Augsburg.

[13] Bayerisches Landesamt fur Wasserwirtschaft (17.05.2003): Merkblatt Nr. 3.8/5
»Jntersuchung von Bodenproben und Eluaten bei schadlichen
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Bodenverunreinigungen und Altlasten fiur die Wirkungspfade Boden-Mensch und
Boden-Gewasser“. Minchen.

[14] Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) (06.11.1997): LAGA-Merkblatt Nr. 20
~2Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen
— Technische Regeln®.

Ferner standen Daten aus dem Geoportal Bayern und dem UmweltAtlas Bayern, aktuelle DIN-
Normen und Merkblatter sowie Plane des Auftraggebers zur Verfligung.

2.2 Untersuchungen

2.2.1 Akten- und Informationsrecherche

Fur die Akten- und Informationsrecherche wurde aufgrund der jungen Geschichte der in Rede
stehenden Grundstlicke auf die Zeitzeugenaussagen und Unterlagen des Auftraggebers Herrn
G. Knoch zurickgegriffen.

Weder beim Landratsamt Landsberg am Lech noch bei der Gemeinde Windach waren bis dato
Recherchearbeiten seitens der test 2 safe AG moglich.

Daher kann nur auf aktuelle Antragsunterlagen bzw. Vorentwurfe fir den Bebauungsplan Bezug
genommen werden. Zudem wurden historische Karten gesichtet.

Tabelle 1: Vorliegende Dokumente/Kundenunterlagen

Datum Antrag Inhalt

1857, 1860 Karte von Sudwestdeutschland 1: 250.000, Blatt 19

Karte des Deutschen Reiches 1:100.000 Blatt Landsberg am
Lech 637

Topographischer Atlas des Konigreiches Bayern (Halbblatter)

1890, 1904, 1911

1914 1: 50.000, Blatt 076W
1926, 1932, 1941 Positionsblatt 1:25.000 Blatt 710
1944 Luftbild, Auszug von AG erhalten

Topographische Karte TK M1:25.000, Blatt 7932 Utting am

1960, 1983, 2002 Ammersee, Bayerisches Landesvermessungsamt Miinchen

1968 Fotographie, Luftbildaufnahme/Schragbild des AG

30.04.2021 Auszug Eingabeplan
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2.2.2 Multitemporale Luftbildauswertung

Fir die multitemporale Luftbildauswertung konnten folgende Luftbilder einschlieBlich der
Fotographie des AG recherchiert und ausgewertet werden:

Tabelle 2: Verwendete Luftbilder des Landesluftbildarchivs (Bayern) sowie AG

Datum Befliegung | Bildflug Nummer MaBstab (ca.) |Info

1944 Keine Angabe Keine Angabe von AG erhalten

10.04.1969 69071/0/22 1: 18.000 Digitales Luftbild

10.10.1978 78168/1/560 1: 15:000 Digitales Luftbild

25.05.1988 88024/0 1: 15.000 Digitales Luftbild

17.04.2003 123012/0 ﬁﬂﬁ('.).os%ng 40 em

01.06.2020 Digitales Orthophoto (DOP 20)

Die Auswertung erfolgte kartographisch (CAD-gestutzt) mittels einer zeithistorischen Abfolge der
Baugeschichte. Auf eine stereoskopische Auswertung wurde aufgrund der geringen baulichen
Veranderungen verzichtet. Ein zusatzlicher Erkenntnisgewinn war hier im Gegensatz zur
Ermittlung von z.B. Verfullstanden einer Deponie nicht zu erwarten.

2.2.3 Vermessung

Eine aktuelle Vermessung ist erfolgt, die Daten liegen uns als DWG-files vor.

2.2.4 Zeitzeugenbefragung

Herr Gunter Knoch wurde mehrmals bezuglich des Standortes sowie der Nutzung und den
vorhandenen Anlagen auf dem befragt. Weitere Zeitzeugen standen dem Gutachter nicht zur
Verfligung.

Hinsichtlich der durchgeflihrten Abbruchmaflnahmen wurde Herr Thomas Endres, Windach
befragt.
2.2.5 Ortsbesichtigung

Auf dem untersuchten Grundstuck fand zum Termin einer Angebotslegung am 29.03.2021 sowie
zum Tag der Gelandeuntersuchung am 30.04.2021 ein Besichtigungstermin des Unterzeichners
vor Ort statt.
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2.2.6 Geotechnischer Bericht mit orientierender Altlastenuntersuchung
Eine orientierende Untersuchung erfolgte durch unser Bliro mit Bericht vom 01.06.2021 [6].

Zur Beurteilung der Untergrundverhaltnisse der im Untersuchungsbereich anstehenden Boden-
schichten erfolgten:

» Sechs Baggerschirfe (SCHO01/21 bis SCH06/21), die bis zu einer Tiefe von maximal
4,0 m unter Gelandeoberkante (u. GOK) abgeteuft wurden.

» Darstellung der Profilen und Schichtenverzeichnissen nach

DIN 4022/4023.

Baggerschirfe in

» Bodenmechanische und Umweltchemische

Proben.

Untersuchung ausgewahlter

Einzelheiten sind unserem Bericht [6] zu entnehmen.

In der Zwischenzeit sind zudem weitere Untersuchungen zu Versickerungsmoglichkeiten auf
dem Grundstlick erfolgt. Die Ergebnisse sind einem separaten Bericht zu entnehmen und nicht
Gegenstand der weiteren Betrachtungen.

2.3 Abkiirzungsverzeichnis

PAK Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe. Berlcksichtigung der 16
Einzelsubstanzen nach EPA

PAK (15) Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe. Berlicksichtigung der 16
Einzelsubstanzen nach EPA ohne Naphthalin

Naphthalin Mobile PAK-Einzelsubstanz, die bei PAK (15) nicht bertcksichtigt und
einzeln bewertet wird

KW bzw. MKW Kohlenwasserstoffe

EPA U.S. Environmental Protection Agency

Lfw / LfU Bayerisches Landesamt fur Wasserwirtschaft; seit 2005 Bayerisches
Landesamt fir Umwelt

LAGA Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

BayEPP / LVGBT Bayerisches Eckpunktpapier / Verfill-Leitfaden

Z-Wert Zuordnungswert / Zuordnungsklasse nach LAGA M 20 (TR Boden, 1997)
bzw. Bayerisches Eckpunktepapier

mg/kg Milligramm/Kilogramm

ug/l Mikrogramm/Liter

mg/I Milligramm/Liter

n.b. nicht bestimmbar bei entsprechender Bestimmungsgrenze

GOK Gelandeoberkante

m GUNHN Meter iber Normalhéhennull, bezogen auf das Deutsche Haupthéhennetz
2016 (DHHN2016)
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3 STANDORTVERHALTNISSE, NUTZUNG UND GEOLOGIE

3.1 Standortverhéltnisse, Verdachtsflachen und Nutzung

Das ErschlieBungsgebiet auf den Flur-Nrn. 814, 814/3 814/4 und 814/5 der Gemarkung
Unterwindach befindet sich im Westen von Windach, an der ,Landsberger Strale“. Neben der
aktuellen Wohnbebauung findet sich auf dem Grundstiick auch Abrissmaterial eines ehemaligen
Huhnerstalls.

Die Gelandehéhen der Bodenaufschlisse liegen zwischen etwa 614,8 m GNHN und etwa
618,6 m UNHN. Das Gelande ist gemall der bodenkundlichen Kartieranleitung [5] schwach
geneigt.

3.2 Geologischer Uberblick

Aus der geologischen Karte im MafRstab M 1: 25.000 [3] geht hervor, dass im Bereich des
gegenstandlichen Grundstiicks mit quartaren, wirmzeitlichen Geschiebemergeln zu rechnen ist,
die sich aus wechselnd kiesigen bis blockigen, tonigen bis sandigen Schluffen zusammensetzen
koénnen.

Die Geschiebemergel werden gemall Angaben des UmweltAtlas Bayern in rund 20 m von
Vorstol3schottern bzw. in rund 30 m von Sedimenten der Oberen SuRwassermolasse (OSM)
unterlagert.

3.3 Hydrogeologische Situation

Das Untersuchungsgebiet liegt im hydrogeologischen Teilraum des ,Siddeutschen
Moranenlands®. Der Hauptgrundwasserleiter ist voraussichtlich den Geschiebemergeln
(Moranenablagerungen) bzw. ggf. den Schmelzwasserschottern zuzuordnen. Dieser ist generell
gekennzeichnet durch einen Poren-Grundwasserleiter bzw. Grundwassergeringleiter mit lokaler
Grundwasserfihrung (Moranenablagerungen) bzw. einen ergiebigen Porengrundwasserleiter
(Schmelzwasserschotter) mit hohen Durchlassigkeiten.

Es wird eine lokale GrundwasserflieRrichtung nach Nordosten angenommen. Als Vorfluter
fungiert vermutlich die rund 0,8 km westlich der Stralen nach Nordosten flieRende Windach, die
in Stegen in den Ammersee miindet.

Ein Grundwasserdruckspiegel ist dem Umwelt Atlas Bayern nur fir das Tertidr zu entnehmen,
dieser befindet sich in rund 60 m Tiefe (Mittelwasser-Messung). Bekannte Bohrungen in der
Umgebung lassen jedoch auf ein quartares Grundwasservorkommen in rund 15 m Tiefe
schlief3en.

Historisches Nutzungsszenario zur Erschliefung Baugebiet auf Flur-Nr. 814, 814/3, 814/4 und 814/5 der Gemarkung Unterwindach
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4 UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE DER HISTORISCHEN ERKUNDUNG

41 Ergebnisse der Daten- und Aktenauswertung

Die Karten des 19. Jahrhunderts geben nur Hinweise auf die Béschungsneigungen (Schraffen).
Je starker das Gefélle ist, desto starker und dichter werden die Schraffen gezeichnet. Hinweise
auf Nutzungen sind den Karten nicht zu entnehmen.

Ab dem Jahr 1926 liegen topographische Karten mit Hinweisen auf die Nutzung vor. Fir das in
Rede stehende Gelande wird ,Wiese“ als Merkmal dargestellt. Diese Nutzung (extensive
Weidewirtschaft) hat sich bis einschlieBlich 1965 nicht geandert. In den Jahren 1965 bis 1969
wurde ein Betrieb zur Hihnerhaltung mit diversen Gebauden errichtet.

4.2 Ergebnisse der multitemporalen Luftbildauswertung

Um die Nutzungs- und Baugeschichte des Grundsticks naher zu beschreiben, wurde eine
multitemporale Luftbildauswertung ausgefiihrt, da Luftbilder als Informationsquelle gut geeignet
sind.

Es konnten eine Fotographie aus dem Jahr 1969 sowie vier ausgewahlte Befliegungen mit
monoskopischen Aufnahmen ab dem Jahr 1944 recherchiert und ausgewertet werden, auf
denen das Grundstiuck gut sichtbar ist. Fur das Jahr 2003 wurde ein Auszug aus dem
BayernAltas verwendet.

Trotz der teilweise unglnstigen Malstdbe der Luftbilder war es moglich, den Zustand des
Grundstlickes zu beschreiben und Hinweise beziiglich der topographischen Veranderungen
sowie die Gebaudestrukturen zu ermitteln.

Die Ergebnisse der multitemporalen Luftbildauswertung sind nachfolgend detailliert beschrieben

4.2.1 Luftbild der Befliegung aus dem Jahr 1944 (siehe Anlage 3.1)

Das Luftbild der Befliegung von 1944 wurde vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt. Es zeigt
das Grundstlick bei wolkenlosem Himmel. Insgesamt ist das Bild verschwommen. Es ist die
West-Ost verlaufende Stralle mit Baumen (Allee) zu erkennen. Sidlich davon ist das
Grundstiick ohne Bebauung zu erkennen. Ostlich befinden sich Geb&ude. Der heute noch
vorhandene Grinzug mit Baumen (9) ist im Bild gut zu erkennen.

Eine sudlich des Griinzugs langliche Struktur ist nicht eindeutig zu verifizieren. Es kann eine
Mulde oder aber schon ein Pflanzstreifen mit Aufwuchs in Verbindung mit Schattenwurf des
Bildes (siehe Allee im Norden) sein.

Des Weiteren wird das Geldnde von Wiesenflichen eingenommen (8). Das Geladnde ist
unversiegelt.

Historisches Nutzungsszenario zur Erschliefung Baugebiet auf Flur-Nr. 814, 814/3, 814/4 und 814/5 der Gemarkung Unterwindach
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4.2.2 Luftbild der Befliegung vom 10.04.1969 (siehe Anlage 3.2)

Das Luftbild der Befliegung von Frihjahr 1969 ist im Mafstab 1: 18.000 aufgenommen. Es zeigt
das Grundstlick bei wolkenlosem Himmel. Aufgrund des Winkels beim Fotografieren ist eine
leichte Verzerrung vorhanden.

Auf dem Grundsttick ist im Siden ein Stadel (Holzbauweise — 1), ein Blirogebaude (6) und ein
Wohnhaus (7) mit Garage (7a) zu erkennen. Die ErschlieBung des Grundstucks erfolgt von der
Allee im Norden Uber eine Zufahrt zum Wohnhaus. Das Wohnhaus ist vermutlich mit gré3eren
Hecken/Baumen (nordwestlich des Gebaudes gut erkennbar) eingegrint.

Die Gebaude (3) und (4), wobei das Gebaude (3) friher etwas weiter ndrdlich stand und nur
versetzt wurde (2) sind bereits fertiggestellt. Die Strukturen um das geplante Gebaude (5) lassen
erahnen, dass Bauarbeiten zur Errichtung anstehen. Westlich der Halle (4) wurde eine
unbefestigte Zufahrtsstralie errichtet.

Im Nordosten des in Rede stehenden Grundstiickes ist die ErschlieBung eines Baugebietes zu
erkennen (heutige ZufahrtsstralRen HangstralRe und Hohenstralle).

4.2.3 Fotographie nach Betriebseréffnung 1969

Abbildung 1: Luftbild, Schragaufnahme aus stddstlicher Richtung, vermutlich Sommer/Herbst 1969.

Historisches Nutzungsszenario zur ErschlieRung Baugebiet auf Flur-Nr. 814, 814/3, 814/4 und 814/5 der Gemarkung Unterwindach
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Die Fotographie zeigt das Betriebsgelande nach Erstellung der Gebaude 3, 4 und 5 in den
Jahren 1965 bis 1969. Je Gebaude ist ein Futtersilo zu erkennen, welche riickblickend auf Karte
3.2 zu erkennen sind.

Die Zufahrtswege zu den Stallungen (2 Langs- und 1 Querriegelbebauung) sind gekiest. Das
Umfeld der Gebaude weitestgehend eingegriint. Rechts im Bild ist das Wohnhaus (7) zu
erkennen.

Aufgrund der Belaubung der Baume ist es vermutlich im Sommer/Herbst aufgenommen worden.
Des Weiteren wird das Gelande von Ackerbau- bzw. Wiesenflachen eingenommen. Auf dem
betreffenden Grundstick ist in nordwestlichen Bereich eine landwirtschaftliche Nutzung zu
erkennen (Wiese, gemaht).

4.2.4 Luftbild der Befliegung vom 10.10.1978 (siehe Anlage 3.3)

Das Luftbild der Befliegung von 1978 ist im Malistab 1: 15.000 aufgenommen. Es zeigt das
Grundstuck bei wolkenlosem Himmel.

Das Gebaude 5 mit Zuwegungen ist im Bestand erkennbar. Der Stadel (1) ist nicht mehr
vorhanden. Insgesamt ist der Baumbewuchs gewachsen (siehe sidliche und &stliche
Grundstlicksgrenze). Auf dem angrenzenden Grundstick Flur-Nr. 814/1 wurde ein
Gebaude/Wohnhaus errichtet sowie das norddstliche Baugebiet erweitert.

Die landwirtschaftlichen Flachen sind mit Grasbewuchs bedeckt.

4.2.5 Luftbild der Befliegung vom 25.05.1988 (siehe Anlage 3.4)

Das Luftbild der Befliegung von 1988 ist im Maldstab 1: 15.000 aufgenommen. Es zeigt das
Grundstuck bei wolkenlosem Himmel.

Gegenlber dem Jahr 1978 gibt es nur geringfigige Verdnderungen hinsichtlich der
Bepflanzung. Im Umfeld der Gebaude lassen sich keine neuen Nutzungen erkennen.
4.2.6 Luftbild der Befliegung vom 17.04.2003 (siehe Anlage 3.5)

Das Luftbild der Befliegung von April 2003 wurde analog mit einer Auflésung von 40cm/Pixel
aufgenommen. Es zeigt das Grundstiick bei wolkenlosem Himmel.

Im Westen des in Rede stehenden Grundstiicks ist ein neues Gewerbe entstanden. Die Grenze
ist eingegrint (10).

Nordlich der Hallen 4 und 5 wurde die mittlerweile befestigte Zuwegung bis auf Flur-Nr. 814/3
erweitert (Lagerflache/Rangierbereiche).

Die Bilder zeigen das Betriebsgelande nahezu unverandert. Vereinzelt wurden Baumbestande
entfernt. Ansonsten sind keine Veranderungen zu erkennen.

Historisches Nutzungsszenario zur Erschliefung Baugebiet auf Flur-Nr. 814, 814/3, 814/4 und 814/5 der Gemarkung Unterwindach
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4.3 Ergebnisse der Zeitzeugenbefragung

Der Zeitzeuge Giinter Knoch hat das Grundstick aus dem Familienbesitz Ubertragen
bekommen. Aus seiner Erinnerung heraus hat die GroBmutter die Flache landwirtschaftlich
genutzt. Und zwar immer als griine Wiese fur eine extensive Weidewirtschaft. Das Holzgebaude
Nr. 1 wurde als Feldstadel fir Heu/Stroh verwendet.

Die Mutter des Herrn Knoch hat das Grundstiick mit der Bezeichnung ,,Goggelanger® dann als
Brautgeld erhalten, welches spater an den Zeitzeugen weitergegeben wurde.

Als Bestand ist die Halle 2 (ca. 1965 auf dem Grundstick sidlich versetzt), das
Bluro/Wohngebaude 6 (mit Garagen und Lagerrdumen im EG) und das Wohnhaus tGbernommen
worden.

Herr Knoch hat im Jahr 1965 den sudlichen West-Ost ausgerichteten Holzbau (Nr. 2 — schiefe
Baracke — Lage schematisch) zum Betrieb einer Hiuhnerhaltung (reine Kéfighaltung) etwas
weiter sldlich wieder aufgebaut (Nr.3). In den folgenden Jahren wurden 1966 und 1969 zwei
Stalle (Nr. 4 und 5) gebaut.

Der sudliche Gebaudekomplex (3) wurde in Holzbaustanderweise auf einer Betonplatte errichtet,
die zwei Nord-Sud ausgerichteten Hallen wurden ebenfalls in Holzstdnderbauweise auf
Bodenplatten errichtet.

Der Betrieb wurde am 31. September 1993 nach rund 28 Jahren eingestellt.

Im Anschluss an die Betriebseinstellung fand ein Umbau mit Nutzungsanderung statt, so dass
ab 01. April 1994 die Fa. Texas Trading bis zum Jahr 2000 eine Halle als Verkaufs- und
Aufenthaltsraum far Mitarbeiter genutzt hat. Eine Produktion hat auf dem Grundstick nicht
stattgefunden.

Die Fa. Texas Trading hat sich parallel dazu westlich des in Rede stehenden Grundstlcks
erweitert und vergrofiert, so dass sukzessive die ehemaligen Hallen des Betriebes von
Hrn. Knoch aufgegeben wurden.

Herr Knoch hat Anfang 2021 die Bestandsgebaude Nr. 3 bis Nr.5 abbrechen lassen.

Nach telefonischer Ricksprache mit Hr. Knoch waren im Umfeld und in den Hallen Nr. 3 bis 5
keine Heizungsanlagen, Kamine, oder Bereiche, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wurde, vorhanden. Flr die damals ausgeflhrte Tatigkeit des Hihnerbetriebes in
Kafighaltung wurden die Hygiene-MalRnahmen eingehalten. Verendete Tiere wurden der
Tierkorperverwertung zugefihrt.

Auch der Eintrag von evtl. dioxinhaltigen Futtermitteln in den Untergrund kann ausgeschlossen
werden.

Bezlglich der Verfiillung in Schurf SCH02/21 vermutet der Zeitzeuge, dass bei Anschluss zum
Wasserleitungsbau ggf. nach heutigen Malstdben nicht ordentliches Materials zur Verflllung
verwendet wurde.

Im Umfeld von Schurf 05/21 im Stiden von Gebaude Nr. 1 wurde ggf. eine Gelandeangleichung
ausgefuhrt, der Eigentiimer kann sich an keine Arbeiten in diesem Bereich erinnern.

Historisches Nutzungsszenario zur Erschliefung Baugebiet auf Flur-Nr. 814, 814/3, 814/4 und 814/5 der Gemarkung Unterwindach
in 86494 Windach

V4110-CVR BE001 140921 Seite 13 von 23

@ Standort Buchloe: @ info@test2safe.de ® VR Bank @ test 2 safe AG
Kaufbeurener Strale 16 www.test2safe.de Augsburg — Ostallgau eG Birkenweg 5
86807 Buchloe Vorstand: DEO05 7209 0000 0003 3268 88 86473 Ziemetshausen
Tel.: 08241 - 60594 - 0 Harald Leidner, Cai von Restorff BIC (SWIFT-Code) Memmingen HRB 16948

Fax: 08241 - 60594 - 60 Aufsichtsratsvorsitz: Martina Luitz GENO DE F1AU B Steuernummer: 151/120/80101



80
] test safe..

Angewandte Geowissenschaften
Baustoffprifung Betontechnologie

Die AbbruchmaRnahmen wurden von Herrn Thomas Endres, Abbruchunternehmer aus
Windach, Anfang 2021 durchgeflihrt, der auch die Entsorgungsmalinahmen gesteuert hat.

Telefonisch wurden auf Nachfrage folgende Informationen mitgeteilt:

e Alle drei Gebaude wiesen eine Betonbodenplatte (10-15 cm) sowie Einzel- und
Streifenfundamente auf. Schwarzanstriche oder sonstige Verunreinigungen lagen nicht
vor.

e Alle Gebaude wurden in Holstanderbauweise errichtet.

e Die Isolierung bestand aus Heraklith mit Putzanhaftungen, das Gebaude Nr. 4 wies
zusatzlich eine Isolierung aus Styropor und KMF auf.

e Die Dacher aus Welleternit wurden als asbesthaltig eingestuft.

Die unterschiedlichen Materialien wurden der Deponie Hofstetten (KMF), den Firmen
Knettenbrech + Gurdulic (Asbest, Styropor, Heraklith, Holz) sowie Schmidt (Holz) zugefihrt.

Die Betonbodenplatten wurden gebrochen und zerkleinert. Hierzu liegen dem AG Unterlagen
vor. Es ist ein Wiedereinbau an Ort und Stelle geplant.

Insgesamt liegen den Zeitzeugen keine Hinweise vor, die zu offensichtlichen Verunreinigungen
im Umfeld geflihrt haben.

4.4 Ortsbegehungen

Fir die Untersuchungen und Gutachtenerstellung wurde das Grundstiick begangen und die
ortlichen Verhaltnisse besichtigt bzw. aufgenommen.

4.4.1 Raumliche Gliederung

FUr die weitere Bearbeitung und zur Lokalisierung der Befunde wird das Gelande grob nach den
Planungen fir das Baugebiet gegliedert:

1. Teilflache TF1: Westflache mit Gewerbeansiedlungen
2. Teilflache TF2: Strallenneubau mit Wendehammer sowie Verdachtsflache VD01

3. Teilflache TF3: Ostflache mit Wohnungsbau, Rickbau von Gebaude 6 erforderlich

4.4.2 Befunde vor Ort

Der Gutachter hat die Flache nur nach Abbruch der Gebaude Nr. 3 bis 5 gesehen. Die
ehemaligen Bestandsgebaude wurden nicht besichtigt.

Der Betonbruch der Bodenplatten und Fundamente liegt vor Ort und soll an Ort und Stelle fiir
den Unterbau der Strale bzw. von geplanten Hallen im Westen des Grundstiicks verwendet
werden.

Historisches Nutzungsszenario zur Erschliefung Baugebiet auf Flur-Nr. 814, 814/3, 814/4 und 814/5 der Gemarkung Unterwindach
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Die Flache ist ungenutzt. Neben nicht versiegelten Fahrtwegen liegen Grinflachen vor. Einzig
die Zufahrt ist asphaltiert. Der Asphalt soll im Zuge des Stralenneubaus verwertet werden.
Untersuchungen liegen hierzu nicht vor.

Die Flur-Nrn. 814, 814/3, 814/4 und 814/5 sind schwach geneigt. Die durchgefihrten Schiirfe
sind weitestgehend unauffallig und weisen einen Schichtaufbau mit nattrlich gewachsenem
Boden auf.

Bei der Aufflllung im Schurf SCH05/21 handelt es sich um organoleptisch unauffalliges
Bodenmaterial. Von 0,1 bis 0,4 m Tiefe handelt es sich vermutlich um externes Kiesmaterial von
grauer bis brauner Farbung (untersucht wurde nur die Probe 0,1-0,2 m von grauer Farbung). Bis
2,3 m wurde der im Baugebiet anstehende Verwitterungslehm angetroffen, der im Profil aber
eine Schragschichtung aufwies und daher als umgelagert angesprochen wurde.

Im Schurf SCH06/21 waren keine Auffiillungen erkennbar.

Einzig bei Schurf SCH02/21, welcher in der zuklnftigen Stralle liegt, wurde eine kinstliche
schluffige, sandig, kiesige Auffullung mit Ziegelbruch (1-5%) festgestellt. Es liegt eine
Schadstoffbeaufschlagung mit PAK vor. Der Bereich von Schurf SCHO02/21 wird als
Verdachtsflache VD01 ausgewiesen.
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5 UMWELTTECHNISCHE BEWERTUNGEN

Nachfolgend wird eine Gefahrdungsabschatzung (hier in Verbindung mit den Ergebnissen der
orientierenden Untersuchung) fur die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze und
Boden-Gewasser durchgefihrt.

Die fachlichen Grundlagen zur Bewertung sind in Kapitel 5.1 zusammengefasst.

5.1 Fachliche Grundlagen zur Bewertung der Laborergebnisse

5.1.1 Allgemeine Hinweise zum Bodenschutzrecht

Altlasten, schadliche Bodenveranderungen und Grundwasserverunreinigungen sind seit dem
Inkrafttreten des Bundes-Bodenschutzgesetzes (,Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten® - BBodSchG) ab 01. Marz 1999
bundesweit einheitlich geregelt. Nahere Ausfuhrungsbestimmungen zu den im BBodSchG
niedergelegten Grundsatzen enthalt die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.
Juli 1999 (BBodSchV)[4]. Sie gibt u.a. Anforderungen an die Untersuchung und Bewertung von
Verdachtsflachen und altlastenverdachtigen Flachen vor.

Gemall BBodSchV sind als mdgliche Wirkungspfade fir potentiell im Boden vorliegende
Schadstoffe die Pfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze und Boden-Gewasser (Grundwasser,
ggf. Oberflachengewasser) zu berucksichtigen und unter den Grundsatzen der Gefahrenabwehr
zu beurteilen.

Im ,Gesetz zur Umsetzung des Gesetzes zum Schutz des Bodens in Bayern“ (BayBodSchG,
vom 23. Februar 1999) sowie in der Verwaltungsvorschrift zum Vollzug des Bodenschutz- und
Altlastenrechts in Bayern (BayBodSchVwV v. 31. Juli 2000) wurden die wesentlichen
Grundlagen fur den Vollzug von BBodSchG und BBodSchV in Bayern festgelegt. In den vom
Landesamt fir Umweltschutz (friher: Landesamt fur Wasserwirtschaft) herausgegebenen
Merkblattern werden die technischen Details hierzu (zu Probenahme, Analytik und Bewertung)
beschrieben und erganzt.

Fur das Schutzgut ,menschliche Gesundheit* Gber den Wirkungspfad Boden-Mensch sind in
der BBodSchV im Anhang nutzungsspezifische Prufwerte fir die Nutzungsszenarien
.Kinderspielflachen®, ,Wohngebiete, ,Park- und Freizeitanlagen* sowie ,Industrie- und
Gewerbeflachen® aufgelistet. Die Prifwerte beziehen sich auf den Boden der Geléandeoberflache
vor Ort und die zugehdrigen Probentiefen 0-10 cm und 10-35 cm (Kinderspielflache,
Wohngebiet). Wenn vor der spezifischen Nutzung Erdbewegungen stattfinden, ist dies bei der
Hoéhe der Probenahme zu berticksichtigen bzw. das Material als Mischprobe von Haufwerken zu
untersuchen.

Fir das Schutzgut menschliche Gesundheit Gber den Wirkungspfad Boden-Pflanze sind in der
BBodSchV im Anhang ebenfalls Prif- und Mallnahmenwerte genannt.
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Diese Werte beziehen sich auf u.a. auf ,Hausgarten, Kleingarten- und sonstige Gartenflachen,
die zum Anbau von Nutzpflanzen genutzt werden®. Die Beprobungs- und Beurteilungstiefen sind
nach Anhang 1 Tabelle 1 der BBodSchV 10-30 cm und 30-60 cm. Die Prif- und
Malnahmenwerte gelten fir die Beurteilung der Schadstoffgehalte in der Bodentiefe von 0 bis
30 cm in Nutzgarten. Fir groRere Bodentiefen gelten die 1,5-fachen Werte.

Bei Prufwertuberschreitungen sind Detailuntersuchungen durchzufuhren bzw. das Material
auszutauschen.

Der fachlichen Bewertung von schadlichen Bodenverunreinigungen und Altlasten liegt das
Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fir Wasserwirtschaft LfW Nr. 3.8/1 [5] zu Grunde.
Hinsichtlich der Bewertung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser ergibt sich folgendes
Schema:

Hilfswert 1 fir | = Bei Unterschreitung besteht grundsatzlich keine Gefahr einer erheblichen

Boden Grundwasserverunreinigung.
Bei Uberschreitung sind weitere Untersuchungs- und Bewertungsschritte
erforderlich.
Hilfswert 2 fir | = Entscheidungshilfe fur die Gefahrdungsabschatzung und fur die Erfordernis von
Boden Sanierungsmalinahmen bei organischen lipophilen Stoffen aufler PAK.
Zusatzliches Kriterium fur weiterfihrende Untersuchungen bei anorganischen
Stoffen.
Prafwert im = Bezieht sich auf die Eluatuntersuchungen bzw. Sickerwasserbefunde. Der
Sickerwasser Prifwert stellt eine Geringflgigkeitsschwelle am Ort der Beurteilung (Ubergang
oder Eluat Sickerwasser — Grundwasser) dar.

Bei Unterschreitung am Ort der Beurteilung liegt keine Altlast oder schadliche
Bodenveranderung vor.

Bei Uberschreitung am Ort der Beurteilung besteht der hinreichende Verdacht
auf eine Altlast oder schadliche Bodenveranderung. Es sind weitere
Untersuchungs- und Bewertungsschritte erforderlich.

Vorsorgewerte gem. BBodSchV berlcksichtigen den vorbeugenden Schutz der
Bodenfunktionen bei empfindlichen Nutzungen. Sie sollen den Boden vor Auswirkungen aktuell
stattfindender und zukunftiger Nutzungen schutzen, um seine Funktionen dauerhaft aufrecht zu
erhalten. Sie sind im Gegensatz zu den vorstehend genannten Werten nicht als Malistab zur
Gefahrenbewertung geeignet.

5.2 Darstellung und Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Die Unterlagen mit Analysenergebnissen sind im Detail dem Bericht [6] zu entnehmen. Die
Mischproben wurden zuerst in Hinsicht auf eine geplante Verwertung orientierend gebildet.

In einer Mischprobe aus den Schirfen SCH02/21, SCH05/21 und SCHO06/21 (MIX01) wurden
PAK mit 6,28 mg/kg sowie 0,68 mg/kg Benzo(a)pyren nachgewiesen. Daraufthin wurden die

Historisches Nutzungsszenario zur Erschliefung Baugebiet auf Flur-Nr. 814, 814/3, 814/4 und 814/5 der Gemarkung Unterwindach
in 86494 Windach
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@ Standort Buchloe:

Einzelproben auf den Verdachtsparameter PAK in der Feinfraktion < 2 mm untersucht, da die
Herkunft im Schurf SCH02/21 vermutet wurde.

Daraus folgerte auch einer erhohte Belastung in Schurf SCH02/21 in der Probe KP2 0,3 bis
1,0m mit 14,7 mg/kg PAK und 1,4 mg/kg Benzo(a)pyren. Die weiteren Proben aus der
Mischprobe, betreffend die oberen Schichten bis max. 0,6 m Tiefe von Schurf SCH05/21 und
SCHO06/21 erbrachten dahingehend keinen Nachweis fir den Summenparameter PAK. Alle
Einzelparameter waren nicht nachweisbar.

Ebenso erbrachte die Mischprobe MIX02 (Schirfe SCH01/21, SCH03/21 und SCHO04/21),
welche ebenfalls den schluffigen Verwitterungshorizont bis max. 0,8 m Tiefe erschloss, keine
chemischen Auffalligkeiten. Der Verdachtsparameter PAK wurde nur in geringer Konzentration
nachgewiesen.

Nachfolgend sind die Ergebnisse der Untersuchung zur Verdachtsflache VD01 sowie der
Schirfe SCHO05 und SCHO06 dargestellt:

Tabelle 3: Chemische Untersuchungsergebnisse.

Probenbezeichnung

und Entnahmetiefe Kurzbeschreibung,

Einstufung nach BBodSchV

> Hilfswert 1
PAK 14,7 mg/kg

V4110-SCH02-KP2
0,3 bis 1,0 m

Schluffige Auffillung im
Verwitterungshorizont

V4110-SCHO05-KP02

Kiesige Auffillung, grau Hilfswert 1 eingehalten

0,1 bis 0,2 m
Schluffiger
V4110'S.CH06'KP2 Verwitterungshorizont, Hilfswert 1 eingehalten
0,2 bis 0,6 m
gewachsen

Der Hilfswert 1 fir den Wirkungspfad Boden-Gewasser wird fir den Parameter PAK (PAK-
Hilfswert bei 5 mg/kg) Uberschritten.

5.3 Bewertung der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze

Im Zuge der orientierenden Untersuchungen sind keine Probenahmen nach den festgelegten
o.g. Tiefen fur die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze erfolgt, da die spatere
Gelandeoberflache nicht feststeht und davon auszugehen ist, dass durch einen entsprechenden
Gelandeab- bzw. Oberbodenauftrag die o0.g. Schutzguter nicht betroffen sind.

Aktuell ist bei bestehender Nutzung von keiner Gefahrdung fir die o.g. Wirkungspfade
auszugehen.

Historisches Nutzungsszenario zur Erschliefung Baugebiet auf Flur-Nr. 814, 814/3, 814/4 und 814/5 der Gemarkung Unterwindach
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5.4 Bewertung fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser

5.4.1 Nutzungscharakteristik

Das Grundstlick mit den Flur-Nr. 814, 814/3, 814/4 und 814/5 der Gemarkung Unterwindach
wurde gewerblich (Huhnerhaltung/ Lagerhallten) als auch landwirtschaftlich (extensiv) genutzt.
Das Gebiet ist nicht grundwasserbeeinflusst.

Eine Grundwassernutzung auf dem Grundstlck liegt nicht vor. Trinkwassergewinnungsanlagen
in der naheren Umgebung sind uns nicht bekannt. Eine sensible Nutzung des Aquifers ist nach
unserem Kenntnisstand in der Umgebung nicht vorhanden.

5.4.2 Standortcharakteristik

Schichtaufbau und Verdachtsflachen

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich  wirmzeitlicher  Schotterablagerungen
(Geschiebemergel). Unter den quartdren Schotterablagerungen folgen Schichten des Tertiars,
die als Wechsellagerung von Sand, Schluff und Ton sowie Tonmergel und kiesigen Anteilen
aufgebaut sind. Die quartaren Ablagerungen sind vermutlich mehrere 10er Meter machtig, bevor
der Ubergang in die Obere SiiRwassermolasse erfolgt.

Die Schotter werden von teils bindigen Bdden (Verwitterungshorizont) Uberlagert. Geringe
Fremdbeimengungen wurden nur im nérdlichen Bereich der Teilflache TF2 festgestellt.

Die historische Erkundung kommt zu der Vermutung, dass es sich bei der Verdachtsflache
VD01 um eine Verflillung mit rdumlich eng begrenzter Ausdehnung handelt. In horizontaler
Richtung sind im Umfeld Befestigungsflachen (Sudrichtung) sowie ein nicht mehr vorhandener
Heckenbestand (Richtung Osten) vorhanden. Ggf. wurde beim Bau einer Wasserleitung
entsprechend nicht qualifiziertes Material eingebaut. Vertikal wurde die Verfullung zur Tiefe
organoleptisch vom natlrlichen Untergrund eingegrenzt.

Hydrogeologische Verhiltnisse

In den Geschiebemergeln ist kein durchlassiges Grundwasservorkommen ausgebildet.

Der Flurabstand (Abstand Gelandeoberflache zur Grundwasseroberflache) liegt vermutlich bei
mindestens 15 m Tiefe.

Die kunstliche feinkoérnige Auffillung der Flache VDO1 erstreckt sich lokal bis in maximal 1,2 m
Tiefe bei Schurf SCH2/21. Die organoleptisch aufgeflillten Boden liegen immer in der
wasserungesattigten Bodenzone weit Uber der Grundwasseroberflache und weisen somit auch
keinen nassen Fuld auf, der vom Grundwasser durchstrémt wird.

Historisches Nutzungsszenario zur Erschliefung Baugebiet auf Flur-Nr. 814, 814/3, 814/4 und 814/5 der Gemarkung Unterwindach
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Untergrundparameter beziiglich des Stofftransports

Fur die Sickerwasserprognose ist das Riickhaltevermdgen der wasserungesattigten Bodenzone
in den feinkdrnigen Auffillungen bzw. gemischtkdrnigen Geschiebemergel als hoch,
anzusetzen. Das Puffervermdgen der Geschiebemergel ist hoch.

Aufgrund der vorhandenen Oberbodenschicht sowie der feinkdrnigen Horizonte in der
wasserungesattigten Bodenzone ist die Adsorptionsfahigkeit insgesamt als mittel bis hoch zu
beurteilen.

5.4.3 Sickerwasserprognose und Gefahrdungsabschatzung

Die aktuellen Untersuchungen haben gezeigt, dass hinsichtlich des Verdachtsparameter PAK
keine Gefahrdung fur das Grundwasser vorliegt.

Fur die Zukunft ist von keiner Gefahrdung fir das Grundwasser auszugehen, zumal die
Verdachtsflache im Bereich der zukinftigen StralRe liegt. Es ist davon auszugehen, dass eine
Versiegelung (z.B. Asphaltdecke, Pflasterdecke) eine Sickerstromung zukunftig unterbindet.

Im Zuge des Straldenbaus ist aullerdem davon auszugehen, dass je nach Héhenlage ein Abtrag
mit Entsorgung der Auffillung erfolgt.

Eine Prufwertliberschreitung am Ort der Beurteilung ist nicht zu vermuten.

Nach gutachterlicher Einschatzung hat sich der Verdacht des Vorliegens einer schadlichen
Bodenveranderung, die eine Grundwasserwassergefahrdung begrundet, nicht erhartet.

Historisches Nutzungsszenario zur Erschliefung Baugebiet auf Flur-Nr. 814, 814/3, 814/4 und 814/5 der Gemarkung Unterwindach
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6 INTERPRETATION DER ERGEBNISSE MIT HANDLUNGSEMPFEHLUNG

Die Beurteilung der 6rtlichen Situation und der Befunde und das weitere Vorgehen ist abhangig
von den Planungen fur die Folgenutzung von des in Rede stehenden Grundstlcks.

6.1 Vorgehen fiir die geplante Umnutzung/Bebauung

Zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung liegt eine grobe Vorplanung fir eine Umnutzung und
Bebauung vor. Fir das Grundstiick ist eine Nord-Slid-gerichtete ErschlieBungsstralle (TF2) mit
Wohnbebauung (TF3) im Osten sowie einer Gewerbeeinheit (TF1) im Westen vorgesehen.

Endgliltige verbindliche Angaben inkl. einer Héhenlage stehen noch nicht fest. Die Beurteilung
im Hinblick auf eine Bebauung erfolgt daher abstrakt bzw. allgemeingiltig.

6.2 Vorgehen nach Altlastensystematik und Bodenschutzkriterien

Nach gutachterlicher Einschatzung hat sich der Verdacht des Vorliegens einer schadlichen
Bodenveranderung, die eine Grundwasser- und Oberflachenwassergefahrdung begriindet, nicht
erhartet.

Nach der systematischen Altlastbearbeitung ist gemal® BBodSchV bzw. in Bayern nach LfW-
Merkblatt 3.8/1 eine Erganzung der bereits durchgefiihrten orientierenden Untersuchung mit
anschliefender Detailuntersuchung nicht erforderlich.

Am Standort der Verdachtsflaiche VD01 sind zum aktuellen Kenntnisstand keine weiteren
MafRnahmen erforderlich.

6.3 Handlungsempfehlungen/Konzept als Vorschlag

Nachfolgend ein allgemein glltig gehaltenes Konzept als Vorschlag fir die Aufnahme in den
Textteil des Bebauungsplanes, Anpassungen sind ggf. mit den Fachbehérden abzustimmen:

.Bei AushubmaRnahmen im Bereich von kinstlichen Auffillungen ist eine fachlich qualifizierte
Aushubiberwachung durchzufuhren.

Die Aushubiiberwachung hat sich an den einschlagigen Anforderungen der LAGA TR 20 (1997)
bzw. des in Bayern gultigen Leitfaden zur Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauen
(2019), die Probenahme an den Vorgaben der Mitteilung der LAGA 32 PN 98, zu orientieren.

Fir die Bodenuntersuchung ist in der Regel die Fraktion < 2 mm heranzuziehen. Das der
Uberwachung unterliegende, zwischengelagerte Aushubmaterial ist gegen Wind- und
Wasserverfrachtung zu sichern. Die MaRBnhahmen sind zu dokumentieren.

Im Zuge der Aushubliberwachung sind nach Ricksprache mit den zustandigen Fachstellen
grundsatzlich Beweissicherungsuntersuchungen mit Anwendung der in der BBodSchV
genannten sowie der fur Bayern geltenden fachlichen Regeln (Anhé&nge 1 und 2, LfW-
Merkblatter 3.8/xx) durchzufiihren, sofern signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau
(Aushubsohle und -béschungen) nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Historisches Nutzungsszenario zur Erschliefung Baugebiet auf Flur-Nr. 814, 814/3, 814/4 und 814/5 der Gemarkung Unterwindach
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Verwertungs- und Entsorgungsmaflnahmen von Bodenaushub und Bauschutt sind nach Vorlage
der Ergebnisse der Aushubiberwachung entsprechend dem Grad der Belastung unter
Beachtung der maRgeblichen fachlichen Regelwerke und Leitfaden wiederzuverwerten. Sofern
aufgrund des Belastungsgrades eine Wiederverwertung ausscheidet ist das Material
ordnungsgemal abfallrechtlich zu entsorgen.

Verwertungsmalnahmen innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind grundsétzlich nur bei
Einhaltung des Zuordnungswertes Z 1.1 nach TR LAGA M 20 bzw. zur Einbauklasse Z 1.1
zuldssig. Recyclingmaterial mit Herkunft aus dem eigenen Grundstiick kann unter Einhaltung
der Einbaukriterien bis zum Richtwert RW1 eingebaut werden. Ausnahmen hiervon sind mit dem
Wasserwirtschaftsamt Weilheim-Schongau und Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.

Bei Flachen wie Altlastenverdachtsflachen, Auffillungen etc., bei denen eine, bzgl. des
Wirkungspfades Boden-Mensch, sensible Nutzung z.B. durch Freizeitnutzung nicht
ausgeschlossen werden kann, oder bei denen sich eine entsprechend sensible Nutzung im
Laufe der Zeit einstellt, ist eine mindestens 0,35 m maéachtige Deckschicht aus unbelastetem
Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potenzielle Gefahrdung ist durch geeignete
MaRnahmen zur Nutzungseinschrankung zu verhindern. Dieser Nachweis kann durch eine
Oberbodenuntersuchung der in der Bodenschutzverordnung (BBodSchV) einschlagigen
Untersuchungsbereiche mit Nachweis der Einhaltung der Prif-/Vorsorgewerte der BBodSchV
oder durch einen hinsichtlich Bodenbelastungen aussagekréaftigen Herkunftsnachweis vom
Einbaumaterial (z.B. Humusierung) erfolgen.

Bodenkontaminationen sind im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmafinahmen nach Maligabe
der 0.g. Festsetzungen abzugrenzen und unter Beachtung der einschlagigen Nachweispflichten
Zu beseitigen.

Festgestellte Bodenkontaminationen sind gem. 8 4 Abs. 2-4 BBodSchG im Bereich der
Sanierungsschwellwertiiberschreitungen in  Abstimmung mit den zustandigen Behdrden
abzugrenzen, zu sanieren oder zu sichern.

Als Sanierungszielwert wird die Einhaltung der Zuordnungswerte Z 1.1 nach [14] (strengere
Regelung: die Unterschreitung des Hilfswertes 1 nach [11]) gefordert. Im Ubrigen gelten die
Anforderungen gem. den o0.g. Festsetzungen.

Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmalRnahmen beauftragten
qualifizierten Fachbiiros sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Landratsamt Landsberg am Lech
mindestens eine Woche vorher mitzuteilen.

Samtliche Verwertungsmalnahmen sind entsprechend den Vorgaben der LAGA TR 20 Nr.
II'1.2.4 sowie 1.4.4 zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt Landsberg am
Lech nach Abschluss der MaRnahme spatestens 2 Monate nach Beendigung der Arbeiten zur
Prifung vorzulegen.

Verwertungsmal3nahmen unter Verwendung von Bauschutt und Bodenaushub sind im Plan zu
kennzeichnen (z.B. Strale mit Unterbau aus Bauschutt 4/32, Einbauklasse Z 1.1%). Die
einschlagigen Nachweispflichten bzgl. Verwertungs- und EntsorgungsmalRnahmen sind zu
beachten.”
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Der Gutachter steht fiir Fragen im Rahmen eines Fachgesprachs mit den beteiligten Behérden

und dem Auftraggeber jederzeit gerne zur Verfligung.

test 2 safe AG
14. September 2021

Coi v.%&»«%

Cai v. Restorff
(Dipl.-Geogr.)
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