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Satzung

Gemeinde Windach erlasst aufgrund §2, 3, 4, 9, 10, 12 und 13 a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Die vorliegende 1. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes ersetzt innerhalb
ihres Geltungsbereiches alle Festsetzungen des am 11.03.1999 bekannt gemachten und
auller Kraft tretenden Bebauungsplanes ,Windacher Hohe".

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

1.2 | & N R | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP)

1.3 Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind nur

solche Nutzungen und Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorha-
bentrager Glnther Knoch, Landsberger Strale 27, 86949 Windach im Durchfih-
rungsvertrag vom ................... verpflichtet hat.

14 Der Vorhaben- und Erschliefungsplan (VEP) vom Entwurfsverfasser Volker Corne-
lius, Dipl.-Ing. Architekt, Wittelsbacherstr. 5, 82335 Berg in der Fassung vom
.................. ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Winda-
cher Héhe*, 1. Anderung und Neuaufstellung.

1.5 ————t—o—0—o Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen, hier:
Art und Mal} der baulichen Nutzung, bauliche Gestaltung

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 WA1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO,
mit Teilbereichen WA1 und WA2

21.1  Von den Ausnahmen gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ist nur Nr. 2: ;sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe“ zulassig.

2.2 Mi1 Mischgebiet (M) gemal § 6 BauNVO,
mit Teilbereichen MI1 und MI2

2.21  Im MI1 sind nur folgende Nutzungen allgemein zuldssig:

e Geschafts- und Birogebaude

o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

e Sonstiges Gewerbebetriebe

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

e Gartenbaubetriebe
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.2.1

3.3

3.4

Im MI1 kénnen Wohngebaude ausnahmsweise zugelassen werden, Tankstellen und
Vergnlugungsstatten sind unzulassig.

Im MI2 sind nur folgende Nutzungen allgemein zulassig:

o Wohngebaude
e Geschafts- und Blrogebaude
o sonstige Gewerbebetriebe

Im MI2 ist nur im Dachgeschoss der Gebaude Wohnnutzung allgemein zulassig.

Im MI2 sind sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlgungsstatten unzulassig.

Mal der baulichen Nutzung
GR 155 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 155 gm

Im WA1 und WA2 wird fir AulRentreppen, Balkone, Wintergarten, Terrassen und
TerrassenlUberdachungen eine zusatzliche Grundflache von 20 m? je Wohngebaude
festgesetzt.

Im WA1 und WA2 darf die gemal A 3.1 festgesetzte Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl
(Gesamt-GRZ) von 0,60 Uberschritten werden.

Im MI1 und MI2 kann die gemal A 3.1 festgesetzte Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,80
Uberschritten werden.

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. 2

Im MI2 ist das dritte Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Die Grundflache
des Staffelgeschosses darf max. 75 % der Grundflache des darunterliegenden
Vollgeschosses betragen. Das Staffelgeschoss muss entlang der gesamten
Ostlichen Gebaudeseite um mindestens 2,0 m gegenuber dem darunterliegenden
Vollgeschoss zuruckversetzt werden.

WH 5,50 maximal zulassige Wandhdhe in Metern, z.B. 5,50 m
FH 7,50 maximal zulassige Firsthdhe in Metern, z.B. 7,50 m
4 617,6 Hohenkote in Meter Gber Normalhéhen-Null fir die max.

zulassige Hohe des Erdgeschoss-FertigfulRbodens,
z.B. 617,6 . NHN

Malgeblich ist die dem Bauraum zugeordnete Hohenko-
te. Hat ein Bauraum mehrere Hohenkoten ist innerhalb
dieses Bauraums die dem Bauvorhaben nachstgelegene
Hohenkote mafigeblich.
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Die Wandhéhe (WH) wird gemessen von der Oberkante des Erdgeschoss-
FertigfuBbodens bis zum traufseitigen Schnittpunkt der Aulienwand mit der Ober-
kante Dachhaut bei geneigten Dachern. Bei Pultdachern gilt die Wandhohe fir die
Traufseite.

Die Firsthohe (FH) wird gemessen von der Oberkante des Erdgeschoss-
FertigfuBbodens bis zum hdchsten Punkt des Daches. Technische Anlagen (Anten-
nen, Kamine) dirfen die Firsthéhe um max. 2,0 m Uberschreiten.

Je Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen, je Doppelhaushélfte ist max. eine Woh-
nung zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Hiervon abweichend sind im MI1 Gebaude bis zu 70 m Lange zulassig.
Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.
__________ Baugrenze

An der gekennzeichneten Baugrenze darf ohne Abstands-
flachen an die Grundstliicksgrenze gebaut werden.

Im WA1 und WA2 betragt die Grole von Baugrundsticken mit Wohngebauden
mindestens 400 m>.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Flache von je 20 m? sowie
Garagen, Carports und offene Stellplatze sind auch aulerhalb der Baugrenzen zu-
I&ssig. Im Bereich der Baumkronen sind sie unzuldssig. [Hinweis: Die festgesetzte
max. Gesamt-Grundfldchenzahl nach A 3.1.2, bzw. 3.1.3 ist zu beachten.]

Garagen und Carports mussen mindestens 5,0 m von der Strallenbegrenzungslinie
entfernt liegen.

Die zulassige Wandhohe fir Garagen/ Carports und Nebenanlagen wird mit
max. 3,0 m festgesetzt. Sie wird gemessen vom naturlichen Gelande bis zum trauf-
seitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. [Hinweis: Das
natlirliche Geldnde ist der Planzeichnung zu entnehmen.]

Bauliche Gestaltung

28° - 45° zulassige Dachneigungen, z.B. 28° bis 45°

Im WA1 sind symmetrische Satteldacher (SD) und Walmdacher (WD) mit einer
Dachneigung von 25° bis 45° zulassig.
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Im WA2 sind symmetrische Satteldacher (SD) und Walmdacher (WD) mit einer
Dachneigung von 28° bis 45° sowie Pultdacher (PD) mit einer Dachneigung von 10°
bis 20° zulassig.

Im MIM1 und MI2 sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 10° bis 30° sowie
Pultdacher mit einer Dachneigung von 10° bis 20° zulassig.

Ab einer Dachneigung (DN) von 32° ist die Errichtung von Dachaufbauten in Form
von Satteldach-, Walm- und Schleppgauben oder Zwerchgiebeln zulassig. Es sind
nur eine Gaubenart je Gebaude und maximal zwei Gauben pro Dachseite zulassig.
Neben einem Zwerchgiebel sind nur Satteldachgauben zuldssig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 1/3 der zugeordneten, traufseitigen
AuBenwand des Gebaudes betragen. Die Breite von Dachaufbauten betragt max.
3,0 m AuBRenmal3. Die Wandhdhe von Zwerchgiebeln darf die fur das Hauptgebaude
festgesetzte Wandhdéhe um 1,0 m Gberschreiten.

Die Dachaufbauten missen untereinander und zum Ortgang mind. einen Abstand
von 2,0 m einhalten. Die Oberkante der Dachaufbauten muss mind. 1,0 m unter
dem First des Hauptdaches zurlckbleiben und in einer Ebene angeordnet sein.

Die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder
anthrazit auszufiihren. Abweichend davon sind im MI1 und MI2 Dacheindeckungen
aus beschichtetem Metall zul3ssig.

Erdgeschossige Wintergarten, Terrasseniberdachungen, Gberdachte Pergolen und
untergeordnete Bauteile wie Hauseingangsiberdachungen sind von den Festset-
zungen zur Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung ausgenommen.

FUr Garagen und Nebenanlagen sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachnei-
gung von 28° bis 45° sowie begrinte Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung
von 0° bis 10° zulassig.

Fassaden sind verputzt oder als Holzschalung herzustellen. Hiervon ausgenommen
sind allseits verglaste Wintergarten. Grelle und leuchtende Farben sowie spiegelnde
oder reflektierende Materialien sind fur Dacheindeckungen und Auflenwande unzu-
lassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur auf Dachern als aufliegende Anlagen mit
max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zuldssig. Die maximal zulassige Firsthohe darf
durch solche Anlagen um max. 0,5 m Uberschritten werden.

Doppelhaushalften und Garagen mit einem gemeinsamen Grenzanbau sind profil-
gleich ohne Versatz mit gleicher Dacheindeckung herzustellen.
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Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

StralRenbegleitgrin

private Verkehrsflache mit 6ffentlicher Widmung

Ver- und Entsorgungsanlagen

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieBlich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu flhren.

Grinordnung

private Grinflache

Bauliche Anlagen, Terrassen und Stellplatze sind inner-
halb dieser Flachen unzulassig.

zu erhaltender Baum

AN

eravne zu erhaltende Gehdlze

IO Q08 3 9 O‘ Flache zum Anpflanzen von Strauchern

0000 Q0

Innerhalb der Umgrenzung ist, mit einem Pflanzabstand
von 1,5m, eine Reihe standortgerechter, gebietsheimi-
scher Straucher zu pflanzen. Mindestpflanzqualitat: 2x
verpflanzt, 100 bis 150 cm Wuchshoéhe

zu pflanzender Baum

Die Anzahl zeichnerisch festgesetzter Baume ist verbind-
lich, ihre Situierung kann gegenuber der Planzeichnung
um bis zu 3 m abweichen.

Die gemaR A 9.5 festgesetzten Baume sind als standortgerechte, gebietsheimische
Obst- oder Laubbdume (siehe Artenliste unter den Hinweisen) zu pflanzen. Es ist
ein Pflanzabstand von mindestens 6 m zwischen den Geholzen einzuhalten.
Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang von 18 bis 20 cm
(Laubbaum) bzw. 8 bis 10 cm (Obstbaum)

Die gemal A 9.4 und A 9.5 festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der
Vegetationsperiode nach Aufnahme der jeweiligen Nutzung durchzufihren. Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
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Die gemal A 9.2 und A 9.5 festgesetzten Baume sind bei Ausfall oder Entfernen in
der gemal A 9.6 festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen. Die gemal A 9.3 und
A 9.4 festgesetzten Geholze sind bei Ausfall oder Entfernen in dem/ der gemaf
A 9.4 festgesetzten Pflanzraster/ Pflanzqualitat zu ersetzen. Die Neupflanzung er-
folgt nach spatestens einem Jahr. Die Situierung der Geholze kann vom urspriingli-
chen Standort um bis zu 3 m abweichen.

Hecken aus immergriinen Nadel-, Zier- und Formgeholzen sind unzulassig.

Schutz vor Starkregen

Gebaude sind bis mind. 0,25 m tber dem Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass
infolge von Starkregen oberflachlich abfliefiendes Wasser nicht eindringen kann.

Der Ablauf des Niederschlagswassers zum offentlichen Regenwasserkanal hat ge-
drosselt zu erfolgen und darf maximal 1 I/s je 100 m? angeschlossener Flache be-
tragen. Sollte sich bei der Erschliefungsplanung eine andere Einleitungsmenge er-
geben, ist diese maligeblich.

Einfriedungen und Bodenschutz
Geschlossene Einfriedungen sind unzulassig.

Einfriedungen und Stitzmauern sind sockelfrei bis zu einer maximalen Hohe von
1,2 m Uber Gelandeoberkante zuldssig. Bei Einfriedungen ist zwischen Unterkante
Zaun und Oberkante naturliches Gelande ein Abstand von mind. 15 cm einzuhalten.

Aufschittungen sind bis zur Hohe des Erdgeschoss-Fertigfulbodens zulassig. Ab-
grabungen sind bis max. 1,0 m unter dieser Hohe zulassig. Héhenunterschiede sind
im Grundstiick zu verziehen und dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Im WA1, WA2 und MI2 sind Stellplatze, Zufahrten, FuBwege und Abstellflachen
wasserdurchlassig auszubilden.

Immissionsschutz

Die Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte ist im Rahmen des Bauvollzugs
uber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen, das zum jeweiligen Bauantrag oder
Antrag auf Nutzungsanderung vorzulegen ist.

Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall im Einvernehmen mit der Gemeinde und mit
Zustimmung der Immissionsschutzbehorde beim Landratsamt moglich.

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen (SchallschutzmaRnahmen fur Ge-
baude mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach
TA Larm fur WA-Gebiete)
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Innerhalb der gemal Ziffer 12.2 gekennzeichneten Flachen sind tagsiuber
schutzbedurftige Raume durch Grundrissgestaltung so anzuordnen, dass sich zu
Laftungszwecken notwendige Fenster an den larmabgewandten (leisen) Fassaden
befinden.

Ausnahmsweise kann von der Grundrissgestaltung abgesehen werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass eine Grundrissorientierung nicht moéglich ist und aus-
reichender Schallschutz gewahrleistet wird. In diesem Fall sind die Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmern als Schallschutzfenster mit SpaltlGftungseinrichtungen
ausfuhren, es sind fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Alternativ kann von der Grundrissgestaltung abgesehen werden, wenn dort im
Einzelfall vor den Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen verglaste
Vorbauten (Loggien) errichtet werden, die keine Aufenthaltsraume sein dirfen.
Diese Vorbauten mussen ausreichend bellftet werden und dirfen nur zu
Reinigungszwecken zu o6ffnen sein. Durch diese Vorbauten muss gewahrleistet
werden, dass die einschlagigen Immissionsrichtwerte vor den Fenstern der
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume eingehalten werden.

Weitere Fenster von diesen Aufenthaltsrdumen, die ebenfalls an markierten
Fassaden liegen, muissen festverglast ausgefuhrt werden und dirfen nur zu
Reinigungszwecken geoffnet werden.

_A A A A Lage einer moglichen Schallschutzwand

Wird an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zur Fa. Texas Trading eine
Schallschutzwand mit einer HOhe von mindestens 2,5 m bezogen auf das
Hoéhenniveau der Lagerplatze errichtet, so kann auf die Grundrissorientierung im EG
verzichtet werden. Die Wand ist beidseitig absorbierend (4 dB Reflexionsverlust)
auszufuhren. Die Schallddmmung muss beim Durchgang einen Wert von 25 dB
erreichen.

A A A A Flachen fir MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Schallschutzmalinahmen fir Ge-
baude mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach
TA-Larm fur MI/MD/MK-Gebiete)

Fir das Gewerbe werden mischgebietstypische Nutzungen (Buro-, Verwaltung,
kleine Handwerksbetriebe) vorausgesetzt. Produktionshallen und gerauschintensive
Gewerbenutzungen sind dort nicht zulassig.

Die Anwendung des Art. 58 Abs.1 Satz 1 BayBO (Genehmigungsfreistellung) wird
fur gerauschemittierende Betriebe und Bauvorhaben mit Ausnahme von reinen
Blro- und Verwaltungsnutzungen ausgeschlossen.

Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zulassig, deren ins Freie abge-
strahlte Schallleistung 50 dB(A) nicht Uberschreitet. Luftwarmepumpen, die diesen
Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind entweder im Gebaude zu errich-
ten oder entsprechend zu dammen.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur flir das eigene, im Gebiet vorhandene, Unternehmen
zulassig. Pro Unternehmen ist maximal eine eigenstandige Werbeanlage zulassig.

Die Aulenwerbung muss dem Hauptbaukoérper deutlich untergeordnet oder in die
Fassade integriert sein.

Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Firsthohe der Gebaude nicht Uberschrei-
ten. Die Oberkante von Werbeanlagen an Fassaden darf die anliegende Wandhohe
der Gebaude nicht Uberschreiten.

Die Flache des Reklamefeldes (Schriftfeld) darf eine Héhe von 2,5 m nicht Uber-
schreiten und eine Breite von 4,0 m je Feld (bei Pylonen je Seite und Feld) nicht
uberschreiten.

Nicht zulassig sind:

¢ Dblinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen

o bewegliche und nach aul3en wirkende Lichteffekte (Skybeamer)
e grelle, blendende Lichter

e Werbeschilder,

- die bis in den StralRenraum hinein auskragen

- an Schornsteinen und sonstigen hochragenden Bauten
- an Einfriedungen

- als Schaukasten oder Automaten an Einfriedungen

Die beabsichtigten Werbeanlagen missen als Bestandteil des Baugenehmigungs-
antrages erkennbar sein.
Bemallung

. . MaRzahl in Metern, z. B. 16,0 m
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B Nachrichtliche Ubernahmen

1 ——7932-0145— Biotopkartierung (Flachland) mit Nummerierung:
7932-0145 Strauchhecke noérdlich vom "Rehberg"
7932-0146 Laubgehdlze im SW von Windach

2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bergwiesen”

C Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 721m? Vorschlag fur Grundstucksgrenze im MI2
_________ mit Vorschlag fiir Flachengrofe

3 815 Flursticksnummer, z.B. 815
4 -:| bestehende Bebauung
5 ‘ geplante Bebauung im WA1 und MI2

6 s I Hoéhenlinien, mit Hohenangabe in Meter (ber NHN,
) z.B. 495,5 m G NHN

X
7 618,00 angenommene Hohe der geplanten ErschlieBungsstralle
8 bestehende Baume aulRerhalb des Geltungsbereichs
9 bestehende Geholze aulierhalb des Geltungsbereichs
7
10 X K zu entfernender Baum (mangelnde Standsicherheit)
11 Nutzungsschablone
MI1 Il Art der baulichen Nutzung | Anzahl Geschosse
WHS,50 | FH7,50 Wandhéhe in Meter Firsthéhe in Meter
Eg 11?;'_ g?;, Dachform / Spanne der Dachneigungen
12 Es gilt die Stellplatz- und Garagensatzung der Gemeinde Windach in der jeweils

gultigen Fassung.

13 Es gilt die Abstandsflachensatzung der Gemeinde Windach in der jeweils gultigen
Fassung.
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Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die vorhandene zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein. Zur Abwasserbeseitigung ist das
Schmutzwasser im Trennsystem abzuleiten.

Grundsatzlich durfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Uberbaut werden.
Die erforderlichen Mindestabstande von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind
einzuhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung, Versickerung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserver- und Abwas-
serentsorgungsanlage anzuschliefen. Zwischenlésungen sind nicht zulassig.
Bei Neubauvorhaben sind die Grundstlcksentwasserungen grundsatzlich im Trenn-
system auszuflhren, d.h. Schmutz- und Regenwasser missen getrennt abgeleitet
werden.

Gesammeltes Niederschlagswasser von bebauten oder befestigten Flachen ist Gber
eine flachenhafte Versickerung abzuleiten. Ausgenommen hiervon sind Flachen, auf
denen boden- und wassergefahrdende Stoffe gelagert oder behandelt werden. Bei
Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind Vorkehrungen zu tref-
fen, dass Grundwasserverunreinigungen auch im Brandfall nicht zu besorgen sind.

Die Versickerung ist genehmigungsfrei, sofern die Voraussetzungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der "Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW)" eingehalten werden.

Unterirdische Versickerungsanlagen wie Rigolen, Sickerrohre oder -schachte sind
nur zulassig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht méglich ist und eine ent-
sprechende Vorreinigung erfolgt.

Um die Sickerfahigkeit des Untergrundes festzustellen und die negativen Einflisse
auf das Grundwasser ausschlie3en zu kénnen, hat der Bauherr einen fachlich quali-
fizierten Nachweis Uber die quantitativen und qualitativen Einflisse auf das Grund-
wasser wahrend der Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z.B. hydrogeologi-
sches Gutachten; vgl. auch Ziffer 4.4 der Begrindung). Ist eine Versickerung nicht
moglich, so sind vor dem Einleiten des gesammelten Niederschlagswassers in ei-
nen Vorfluter geeignete MalRnahmen zur Retention zu treffen.

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
(z.B. zur Gartenbewasserung) wird hingewiesen.

Wild abflieRendes Wasser, Hangwasser

Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen, daher sind
die Bauvorhaben entsprechend zu sichern. Das natirliche Abflussverhalten darf
nicht so verandert werden, dass Nachteile fir andere Grundstiicke entstehen
(§ 37 WHG). Des Weiteren ist durch die ortliche Lage mit Hangwasser zu rechnen.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren,
der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Hangwasser sichern muss.
Zum Schutz vor dem Eintritt von Hang- oder Oberflachenwasser wird aus fachlicher
Sicht des Wasserwirtschaftsamtes empfohlen, die betroffen Bauteile, wie Bodenplat-
ten oder Lichtschachte in ausreichendem Male Uber die Gelandeoberkante zu er-
stellen.
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18 Grunordnung
18.1 Die Gemeinde kann den Eigentimer geman § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-

18.2

18.3

19

ten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ent-
sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen.

Die Pflanzung folgender standortgerechter, den Artenreichtum unterstitzender (kur-
siv gedruckt) Baum- und Straucharten wird empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Berberis thunbergii (Griine Heckenberbe-

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) ritze)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Betula pendula (Sand-Birke) Cornus mas (Kornelkirsche)

Carpinus betulus (Hainbuche) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Corylus avellana (Haselnuss)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Fagus sylvatica (Rotbuche)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Frangula alnus (Faulbaum)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Ligustrum vulgare (Liguster)

Tilia cordata (Winter-Linde) Prunus spinosa (Schlehe)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Prunus laurocerasus '‘Caucasica’
(Kirschlorbeer)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feld-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Bei baulichen MalRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
Strallen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinah-
men) zu beachten.

Artenschutz

Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG ist
es in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September aus artenschutzrechtlichen Griinden
verboten, Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Geholze, die au-
Rerhalb gartnerisch genutzter Grundflachen stehen, abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen. Diese Zeiten sind auch bei potenziellen Fallungen einzuhalten.

Das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur, deren Art in dem betreffenden
Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt, so-
wie von Tieren bedarf gemal § 40 BNatSchG der Genehmigung der zustandigen
Behorde. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn eine Gefahrdung von Okosyste-
men, Biotopen oder Arten der Mitgliedstaaten nicht auszuschlief3en ist. Unter be-
stimmten Umstanden sind Ausnahmen von der Genehmigungserfordernis maéglich.
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20

21

22

23

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen
durch naheliegende landwirtschaftliche Nutzflachen, auch abends sowie an Sonn-
und Feiertagen, zu rechnen ist.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten/ Umgang mit Bodenaufflllungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmafRnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Zitierte DIN-Vorschriften und andere Rechtsnormen liegen zu den allgemeinen Ge-
schaftszeiten in der Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug
nehmen, sind im Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und
bei allen DIN-Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort
in der Regel in elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.

¢ Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstralRe 12, 80331
Minchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Muinchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, Lothstra’e 13d , 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de

e Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Windach Von-Pfetten-Full-Platz 1
86949 Windach, Telefon:08193 9305-0, E-Mail: info@vg-windach.de

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
08/2020. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Mafentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNChEN, BN ...cviieeee e

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Gemeinde TAVATgTo =Yoo T [=Y o K

Richard, Michl, Erster Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.03.2019 die Aufstellung der 1. Ande-
rung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am ............ ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes in der Fas-
sung vom 25.06.2019 wurde mit der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 22.07.2019 bis 23.08.2019 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 25.06.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.07.2019 bis 23.08.2019 betei-

ligt.
Der geanderte Entwurf der 1. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes

in der Fassung vom .............. , wurde mit der Begrindung gemall § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom ................ bis .............. erneut offentlich ausgelegt.

Zu dem geadnderten Entwurf der 1. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungs-
planes in der Fassung vom .............. wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange in der Zeitvom ................. bis ...l erneut beteiligt.

Die Gemeinde Windach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................
die 1. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
.................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

WINAACK, AN ...
(Siegel) Richard, Michl, Erster Blirgermeister
Ausgefertigt

Windach, den ...
(Siegel) Richard, Michl, Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes
wurde am ................ gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich be-
kannt gemacht. Die 1. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Die 1. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Windach, den ...,

(Siegel) Richard Michl, Erster Burgermeister
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