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Satzung

Die Gemeinde Windach erléasst aufgrund &2, 3, 4, 9, 10 und 12 Baugesetzbuch —-BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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6.5.1

Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

SO Photovoltaik Sonstiges Sondergebiet geman §11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik”

Zulassig sind ausschlieBlich:

¢ Die Errichtung und der Betrieb von aufgestédnderten Photovoltaik-Modulen sowie
2 Transformatorenstationen zum Zweck der Stromgewinnung aus Sonnenenergie

¢ Erforderliche Einzaunung

Zulassige Nutzungen sind ausschlieBlich die im Durchflhrungsvertrag vom
24.02.2021 genannten Nutzungen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
verpflichtet hat. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 07.09.2021 des Ent-
wurfsverfassers Voligriin Energie GmbH aus Regensburg, Vorhabentrager Stadt-
werke Furstenfeldbruck GmbH, ist Teil der Satzung.

Maf3 der baulichen Nutzung
GR 12.100

Die maximal zuldssige Hohe der Photovoltaik-Module, gemessen von der
natlrlichen Geldndeoberkante bis zum hochten Punkt der mit max. 18° schrag
gestelliten Photovoltaik-Module betragt max. 3,0 m. Die Bodenfreiheit der
Photovoltaik-Module, gemessen von der natlrlichen Geldndeoberkante bis zur
Unterkante der Photovoltaik-Module betragt max 1,2 m.

Die max. zulassige Wandhohe von Transformatorenstationen, gemessen von der
natlrlichen Gelandeoberkante bis zur Oberkante Dachhaut, betragt 3,0 m.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen
ST S— Baugrenze

Transformatorenstationen sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

Verkehrsflachen

B 14 Einfahrtsbereich
Die Zufahrt zu den Baugrundstucken ist nur in den festge-
setzten Bereichen zuléssig.

Far Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage
zu verwenden.

Grianordnung

a Private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Extensiv-
wiese

Die Flache wird als extensive Wiese angelegt.

Die Flachen sind abschnittsweise zu mahen (insekten-
schonende Streifenmahd). In einem Durchgang darf max.
50 % der Flache gemaht werden. Die Restflachen dirfen
nur in einem Mindestabstand von einer Woche gemaht
werden. Eine kurzzeitige Schafbeweidung ist zuldssig.

Die Flache unter den Modulen ist als extensive Wiese (gebietsheimisch zertifiziertes,
artenreiches Saatgut mit hohem Krautanteil (>30%)) anzulegen. Zur Aushagerung
der Flache kann zunachst fir max. 3 Jahre eine dauerhafte Beweidung vorgesehen
werden. Die Tiere dirfen nicht zu gefiittert werden und es muss sowohl eine Uber-
als auch eine Unterbeweidung ausgeschlossen werden. Die Tiere miissen nachts
gepfercht werden. Die Anzahil der Tiere muss hierzu in enger Absprache mit dem
/der Schéfer/in genau bedacht und ggf. immer wieder angepasst werden. Nach der
Aushagerung ist eine dauerhafte Beweidung nicht mehr zielfiihrend und es muss auf
eine kurzzeitige Beweidung umgestellt werden. Ist eine Aushagerung mittels Bewei-
dung nach 2 Jahren nicht erfolgreich, hat die Aushagerung mittels mehrmaliger
Mahd zu erfolgen.

N Zaun

Einfriedungen sind sockelfrei mit einer Héhe von max. 2,2 m (ber natlrlichem Ge-
lande und mit einem Bodenabstand von mind. 0,2 m auszufihren.

+ + + + ._._u Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

EntwicklungsmaBnahme:

Die Flache ist nach Fertigstellung der baulichen Anlagen in den darauf folgenden
Jahren auszuhagern. Dies ist durch eine geeignete Bewirtschaftung sicher zu
stellen, z.B. mehrmalige Mahd. Begleitend ist nach der Aushagerung
gebietsheimisch zertifiziertes, artenreiches Saatgut (mit hohem Krautanteil (>30%))
auf der Flache auszubringen. Die erste Mahd nach der Aushagerung darf friihestens
am 15.6. eines Jahres erfolgen.
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PflegemaBnahmen

Die Flache ist 1-, max. 2- mal im Jahr (je nach Aufwuchs) zu méahen. Die Flachen
sind abschnittsweise zu mahen (insektenschonende Streifenmahd). In einem
Durchgang darf max. 45 % der Flache gemaht werden. Die restlichen 45 % dlrfen
nur in einem Mindestabstand von einer Woche geméht werden. 10 % der Flachen
bleiben ungemaht, wobei dieser ungeméhte Bereich im Folgejahr an einer anderen
Stelle zu belassen ist. FEine Schafbeweidung ist vorzuziehen. Das
Beweidungsregime ist vorab mit der unteren Naturschutzbehdérde im Landratsamt
Landsberg am Lech abzustimmen.

Der Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Artenschutz

Rodungen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG).

BemaBung

S=1S0"= MaBzahl in Metern, z.B. 16 m

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone BAB A96

Die Anbauverbotszone ergibt sich aus dem Vermessungs-
plan der Autobahndirektion Sidbayern (Erhalten Mai
2020; Umprojektion in utm durch PV).
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Biotop mit Nr.

f \ Ausgleichs- und Ersatzflache (ID 87209, Ansprechpartner
_ Autobahndirektion Sudbayern)

Gasleitung

Als Schutzzone ist bei der Herstellung baulicher Anlagen
und Baumpflanzungen ein Mindestabstand von 1,5 m ein-
zuhalten.

— O & —

Schmutzwasserkanal Schéffelding - Windach

Als Schutzzone ist bei der Herstellung baulicher Anlagen
und Baumpflanzungen ein Mindestabstand von 2,0 m ein-
zuhalten.

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

752 Flursticksnummer, z. B. 752

| Modulreihe

| Die Module sind mit einer Aufstanderung von max. 18°

| entsprechend dem Licht- Immissionsgutachten (,Gutach-

ten Uber die zu erwartende Blendung durch Sonnenrefle-
xion der geplanten Photovoltaikanlage Windach®;
21.01.2021) zu montieren. Eine Abweichung ist davon
moglich, wenn nachweislich keine stérende Blendwirkung
entsteht.

TR T Héhenlinien, mit Héhenangabe in Meter Gber NHN, z.B.

620 m U NHN; natirliches Geldnde

e 200m Korridor bzw. 15 m Korridor geman § 48 Erneuerba-

re-Energien-Gesetz (gemessen ab Fahrbahnrand)

Grunordnung

Bei baulichen MaBnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von Stra-
Ben — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen)
zu beachten.

Waldrandlinie, zur Bemessung des Abstandes baulicher
Anlagen von Waldflachen.

Artenschutz
Die Zufahrten zu den Flachen erfolgen Gber die bereits bestehenden Feldwege.

Die Grunlandflachen unter der Photovoltaikanlage missen regelméaBig durch Mahd
oder Beweidung gepflegt werden, da die Module ansonsten durch die Vegetation
Oberwachsen werden. Die Mahd darf dabei max. 45 % eines Feldes betragen, die
Mahd der anderen knappen Halfte darf friihestens nach einer Woche erfolgen. Ins-
gesamt bleiben mind. 10 %, besser 20 % der Flache in einem Jahr ungemaht, wobei
im Folgejahr dieser ungeméahte Streifen /Teilbereich an anderer Stelle zu belassen
ist. Mit dieser MaBnahme werden die Lebensraumbedingungen fir bodenlebende
Insekten und andere Kleintiere verbessert. Schnittzeitpunkt der Mahd ist vorzugs-
weise im Frihsommer, keinesfalls jedoch vor dem 15.06. eines Jahres. Sollte ein
weiterer Schnitt notwendig sein, ist dies im Voraus mit der unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen.
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Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
im Landratsamt Landsberg am Lech gemaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffal-
ligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen bis
der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Brandschutz

Es ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 in Absprache mit der zustandigen Feuer-
wehr zu erstellen. Der Anlage ist in einem Alarmplan eine eindeutige Alarmadresse
zuzuordnen. Die Zugéanglichkeit zur Anlage fiir die Feuerwehr ist beispielsweise liber
die Verwendung von DoppelschlieBzylindern sicherzustellen. Um einen Ansprech-
partner im Schadensfall erreichen zu kénnen, sollte am Zufahristor deutlich und
dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die bauliche Anlage ange-
bracht sein und der 6rtlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Es sind Flachen far die
Feuerwehr geman DIN 14090 einzurichten.

Die Léschwasserversorgung erfolgt (ber die Feuerwehr Windach mittels Tanklésch-
fahrzeugen.

Wasserschutz

GroBflachiger Bodenabtrag ist zu vermeiden. Die Grindung der Solarmodultische
soll flach durch Streifenfundamente ausgefihrt werden. Ggf. kommen auch wenige
Meter tiefe Ramm- oder Schraubgriindungen in Betracht.

Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur eingebracht werden, wenn
die Eindringtiefe Ober dem hdchsten Grundwasserstand liegt (allgemeiner Grund-
wasserschutz). Farbanstriche oder Farbbeschichtungen an den Rammprofilen sind
nicht zuldssig. Grindungen bis in die gesattigte Zone sind allenfalls ausnahmsweise
in Zone Il B moglich.

Aufflllungen zur Nivellierung des Gelandes, fir BaustraBen und zur Frostsicherung
der Grindungen dirfen nur mit nachweislich unbelastetem Bodenmaterial erfolgen,
eine Verwendung von Recycling-Baustoffen ist nicht zulassig.

Die Bauflache ist baldmdglichst anzusaen.

Wahrend der Bauarbeiten und auch im Zuge der Wartungsarbeiten ist sicherzustel-
len, dass keine Bodenverunreinigungen durch Kraft- und Betriebsstoffe oder sonsti-
ge wassergefahrdende Stoffe eintreten. Mit solchen Stoffen oder belastetem Bo-
denmaterial kontaminierte Fahrzeuge, Gerate und Maschinen dirfen nicht eingesetzt
werden.

Bei der Kabelverlegung ist Nr. 1.2 Musterverordnung zu beachten.

Als Transformatoren sind Trockentransformatoren, alternativ esterbefillte Oltrans-
formatoren mit Auffangwanne einzusetzen. Ggf. sind zusétzliche Auflagen zum
Brandschutz notwendig.

Das Waschen der Moduloberflache darf ausschlieBlich mit Wasser ohne Zusétzen
erfolgen.

Es wird empfohlen, das LFU Merkblatt Nr. 1.2/9 ,Planung und Errichtung von Freifla-
chenphotovoltaikanlagen in Trinkwasserschutzgebieten® zu berlicksichtigen.

Vereinbarungen lber den Riickbau nach Aufgabe der Nutzung werden in einer ge-
sonderten Vereinbarung (Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Windach
und dem Vorhabentrager) getroffen.

Kartengrundiage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung

08/2020. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis

nicht geeignet.

MaBentnahme Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fiur MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde <S__,“ i, _W. en ... Q% \\H ..... M@M A .......................

....... . A5
Richard Michl, Erster Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.11.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen und mit Beschluss vom 20.04.2021 geandert. Die Aufstel-
lungsbeschlisse wurden am 20.11.2019 und 27.04.2021 ortslblich bekannt ge-
macht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung tber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.08.2020 hat in der Zeit vom 12.10.2020
bis 13.11.2020 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung (iber
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.08.2020 hat in der Zeit
vom 05.10.2020 bis 13.11.2020, stattgefunden.

Der vom Gemeinderat am 20.04.2021 gebilligte Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 20.04.2021 wurde geméaB § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung und
Umweltbericht in der Zeit vom 07.06.2021 bis 08.07.2021 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem vom Gemeinderat am 20.04.2021 gebilligten Entwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 20.04.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.05.2021 bis 08.07.2021
beteiligt.

Die Gemeinde Windach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 07.09.2021 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 07.09.2021 geman § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am QM\SX gemal § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemein-
de zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfol-
gen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.




