GEMEINDE WINDACH

1. Anderungssatzung zur Satzung iiber abweichende Abstandsflichentiefen

vom 04.06.2021

Die Gemeinde Windach erlasst aufgrund Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 lit. a Bayerischen Bauordnung
(BayBO) folgende

Anderungssatzung:

§ 2 Abstandsflachentiefe wird wie folgt gedndert:

§2
Abstandsflachentiefe

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO betragt die Abstandsflache im Gemeindegebiet nach
§ 1 dieser Satzung aufRerhalb von Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten, festgesetzten urbanen
Gebieten 0,8 H, mindestens jedoch 3 m. Vor bis zu zwei Auflenwénden von nicht mehr als 16 m
Lange geniugen in diesen Fallen 0,5 H, mindestens jedoch 3 m, wenn das Geb&dude an
mindestens zwei Aulenwadnden S. 1 beachtet.

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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GEMEINDE WINDACH

Auszug aus der Niederschrift

der Sitzung des Gemeinderates vom 01.06.2021

TOP 7.1 1. Anderungssatzung der Satzung liber die abweichenden Abstandsfla-
chentiefen;

Sach- und Rechtslage

Zum 01.02.2021 trat die Anderung der Bayerischen Bauordnung in Kraft. Neben zahlreichen
weiteren Anderungen und Anpassungen umfasst diese Novelle auch eine generelle Neufas-
sung des Abstandsflachenrechts.

Hier die Anderungen zusammengefasst in aller Kiirze:

1. die Tiefe der Abstandsfldchen verringert sich von 1,0 H auf 0,4 H, mindestens je-
doch 3 m. In Industrie und Gewerbegebieten verringert sich die Tiefe der Abstands-
flache von 0,25 H auf 0,20 H, mindestens 3 m. _

2. das bisherige 16-Meter-Privileg (wonach bei 2 Wanden unter 16 m Lénge die halbe
Abstandsflache genigt hat) entfillt ersatzlos.

3. die Ermittlung der Berechnungsgrundlage "H" veréndert sich: bisher entsprach
»,H" der Wandhdhe, die Hohe von Dachern wurde bei einer Dachneigung bis 45 Grad
Uberhaupt nicht, von 45 bis 70 Grad zu einem Drittel und dartiber hinaus voll ange-
rechnet. Kiinftig wird die Héhe von Dachern der Wandhéhe immer zu einem Drittel,
ab einer Dachneigung von 70 Grad voll hinzugerechnet.

4. Bei Giebelwanden wurde die Giebelhthe bisher zu einem Drittel angerechnet, ab 70
Grad Dachneigung voll. Kuinftig werden Giebelwande immer voll (also bis zum
Dachfirst) angerechnet.

Die Gemeinden wurden jedoch vom Gesetzgeber ermachtigt im Rahmen des Art. 81 BayBO
eine eigene Abstandsflachensatzung zu erlassen um das Abstandsflachenrecht abweichend
zu regeln, so dass die bisherige Tiefe der Abstandsflachen eigentlich beibehalten werden
kénnte.

Die Anderung der BayBO mit der geringeren Abstandsflachentiefe trat bereits am 01.02.2021
in Kraft. Sofern die Gemeinde die vormals gultigen Abstandsflachentiefen per Satzung ange-
ordnet hatte, wére theoretisch Baurecht weggenommen worden und die Gemeinde hétte sich
nach der géngigen Rechtsprechung im Einzelfall schadenersatzpflichtig gemacht. Aus die-
sem Grunde wies der Bayerische Gemeindetag sowie der Bayerische Stadtetag daraufhin,
dass eine solche Satzung spatestens mit Neuerlass der BayBO am 01.02.2021 in Kraft
treten musste, um hier nicht méglichen Schadenersatzanspriichen ausgesetzt zu werden.

Die Gemeinde Windach hat daher mit Beschluss vom 26.01.2021 eine Satzung tber die ab-
weichenden Abstandsflachentiefen erlassen. Die Satzung trat am 01.02.2021 in Kraft.



In der Satzung wurde die Abstandsflachentiefe auf 1,0 H festgesetzt.

Da die Praxis gezeigt hat, dass durch die 1,0 H-Regelung die Abstandsflachen teilweise gro-
Ber sind, wie nach der alten BayBO und damit nicht eingehalten bzw. nur sehr schwer ein-
gehalten werden konnen, wird vorgeschlagen, die Satzung auf 0,8 H zu andern. Mit einer
Festsetzung von 0,8 H kdnnen dagegen die Abstandsflachen in etwa auf der damalig gelten-

den BayBO beibehalten werden.
Der Gemeinderat kann dieses MaR jedoch frei zwischen 0,4 und 1,0 H wahlen.

Die bereits rechtskréftige Satzung tber die abweichenden Abstandsflachentiefen vom
27.01.2021 soll wie folgt gedndert werden: :

Der § 2 — Abstandsflachentiefe soll 'folgenden neuen Inhalt erhalten:

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO betragt die Abstandsflache im Gemeindegebiet
nach § 1 dieser Satzung auBerhalb von Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten, festgesetz-
ten urbanen Gebieten 0,8 H, mindestens jedoch 3 m. Vor bis zu zwei AuBenwanden von
nicht mehr als 16 m Lénge genligen in diesen Féllen 0,5 H, mindestens jedoch 3 m, wenn
das Gebdude an mindestens zwei AuBenwinden S. 1 beachtet.

Beschluss:

1. Die1. Anderungssatzung zur Satzung liber die abweichenden Abstandsflichen-
tiefen mit Herstellungsdatum vom 01.06.2021 wird zur Kenntnis genommen.

2. Die Anderungssatzung wird wie folgt beschlossen:
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GEMEINDE WINDACH

1. f\nderungssatzung zur Satzung liber die abweichenden Abstandsfldchentiefen

vom

Die Gemeinde Windach erlasst aufgrund Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 lit. a Bayerischen Bauordnung-
(BayBO) folgende

Anderungssatzung

§ 2 Abstandsflachentiefe wird wie folgt geandert:



§2

Abstandsflachentiefe

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO betragt die Abstandsflache im: Gemeindegebiet
nach § 1 dieser Satzung auRerhalb von Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten, festgesetz-
ten urbanen Gebieten 0,8 H, mindestens jedoch 3 m. Vor bis zu zwei AuRenwanden von
nicht mehr als 16 m Lange genugen in diesen Féllen 0,5 H, mindestens jedoch 3 m, wenn
das Gebaude an mindestens zwei AuRenwanden S. 1 beachtet

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Windach, den ___.Juni 2021
Gemeinde Windach
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1. Blrgermeister

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

- Die GR Dr. Gebhard und Ertl sind bei dieser Abstimmung nicht anwesend.

de 2. Juni 2021

1 Burge eister

NRRNIG ammonmmung der vor- /umstehenden m(l\bhrhtung usw,) m

(‘“Ll 1z2ue Bezeichi
g hiermit amtlich be ¢
B Beglaubigung dient der Voroge |

O W I Zin ] _'C .
oL «,(-;L_(,-C‘f;g‘_k_ o s ’/( i

1
[
(=

(b"horﬁc
S o F e D
Windach, den . &% 26 <20

Verw.- (aememschaft per
7.

v 77
¢ (.’




GEMEINDE WINDACH

Bekanntmachungsvermerk

Vollzug des Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 lit. a der Bayerischen Bauordnung (BayBO);
1. Anderungssatzung zur Satzung iiber die abweichenden Abstandsflichentiefen in der
Gemeinde Windach vom 04.06.2021

Vorgenannte Satzung wurde am 04.06.2021 in der Geschéftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Windach zur Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch
Anschlag an allen Informationstafeln der Gemeinde Windach hingewiesen. -

Die Anschldge wurden am 04.06.2021 angebracht und werden am 4.6.2021 wieder entfernt.

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.




