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Zusammenfassung

Das Baugesetzbuch (BauGB) gibt den Gemeinden die Mdglichkeit, fur bebaute Be-
reiche im Aul3enbereich eine Au3enbereichssatzung zu erlassen. Voraussetzung ist,
dass die Bereiche nicht Giberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und dass eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Durch die Auf3enbereichssat-
zung kann dann bestimmt werden, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan
Uber Flachen fur die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder Verfes-
tigung einer Splittersiedlung befurchten lassen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben
erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.

Ziel der gegenstandlichen AufRenbereichssatzung ist es, in Einzelfallen im Aul3enbe-
reich Bauvorhaben zuzulassen, die nicht unter den Privilegierungstatbestand des
§ 35 Abs. 1 BauGB fallen. In erster Linie handelt es sich dabei um (nicht privilegierte)
Wohnbauvorhaben. Erméglicht werden sollen aber auch kleinere Handwerks- und
Gewerbebetriebe. Anlass fir die Aul3enbereichsatzung sind die Wohnbedtirfnisse der
ortsansassigen Bevolkerung. Mit der Aufstellung der Aul3enbereichsatzung soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung, insbesondere eine rdumliche Beschrankung
der Bautatigkeit auf bereits baulich gepragte Bereiche, sichergestellt werden. Dies
soll durch eine entsprechende Abgrenzung des Satzungsbereiches und durch eine
nahere Bestimmung der Zulassigkeit von Bauvorhaben erzielt werden.

Anlass flr die gemeindliche Beratung Uber die gegenstandliche AuRenbereichssat-
zung ist ein privater Antrag auf Errichtung eines Doppelhauses im Bereich der vor-
handenen Wohnbebauung an der Schlechtwiesstraf3e. Ein weiterer Grundstiicksei-
gentiimer stellte einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes zur Errichtung ei-
nes Wintergartens.

Die Grundstlicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Schlecht-
wiesstraRRe“. Dieser einfache Bebauungsplan (mitsamt zweier Anderungen) tiberlasst
die Zulassigkeit von Vorhaben dem § 35 BauGB, Bauen im AuRenbereich. Da Wohn-
nutzungen im AuBenbereich nicht zulassig sind, stellt sich die Frage nach der Geneh-
migungsfahigkeit von Wohngebauden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes. Dies umso mehr vor dem Hintergrund, dass ausschlief3lich Wohnge-
baude im Geltungsbereich vorhanden sind und die festgesetzten Uberbaubaren
Grundstuicksflachen (Baufenster) sowie die tUibrigen Festsetzungen zum Mal3 der bau-
lichen Nutzung und zur baulichen Gestaltung kaum eine andere Nutzung ermdéglichen
auf3er Wohnnutzung, jedenfalls keine der nach 8§ 35 BauGB im Aul3enbereich vorge-
sehen Nutzungen. Damit stellt sich grundsétzlich die Frage nach der Umsetzbarkeit
und Wirksamkeit des Bebauungsplanes ,,An der Schlechtwiesstralie®.

Die Gemeinde Windach erachtet es deswegen als sinnvoll und zielfiihrend die vor-
handene Wohnnutzung planungsrechtlich zu ordnen und gleichzeitig die noch unbe-
bauten aber mit einem (nicht umsetzbarem) Baurecht belegten Grundstiicke in einer
AuR3enbereichssatzung zu Uberplanen.

Die Festsetzungen des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sollen innerhalb
der Flachen des Geltungsbereiches, die auerhalb des Geltungsbereiches der ge-
planten Aul3enbereichssatzung liegen, aufgehoben werden. Der Rest der Flachen
des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wird durch die die AuRenbereichs-
satzung ,An der SchlechtwiesstralRe-Nord“ ersetzt.
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Die Gemeinde Windach mdchte mit der Satzung die geplanten und vorhandenen
Bauvorhaben einer maf3vollen Weiterentwicklung zufuhren. Die grundlegenden
Strukturen der Siedlung sollen erhalten bleiben und der noch nicht bebaute Bereich
von einer weiteren nicht-privilegierten (teil-privilegierten) baulichen Nutzung freigehal-
ten werden.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens, d.h. die
Aufhebung des Bebauungsplanes in einem Teilbereich und der Ersatz eines Teilbe-
reiches durch die AuRRenbereichssatzung auf die Schutzguter Boden, Flache, Wasser,
Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaanpassung), Arten und Biotope, Land-
schaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und Erholung) und Kultur- und Sachgu-
ter dargestellt und die voraussichtlichen Wechselwirkungen und Umweltrisiken be-
schrieben.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima
und Luft (mit Klimaschutz und Klimaanpassung), Arten und Biotope, Landschaftsbild
sowie Kultur- und Sachguter sind bei Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.
Dies liegt daran, dass der Teilbereich des bisher rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans, der durch die AuRenbereichssatzung ersetzt wird, bereits jetzt weitestgehend
bebaut ist, und in dem Teilbereich des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplans,
der aufgehoben wird, eine private Grinflache festgesetzt war. Die Verlagerung dieser
Grunflache in den planungsrechtlichen Auf3enbereich veranlasst keine erheblichen
negativen Veranderungen und keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter. Die hochwertigsten Strukturen, das Landschaftsschutzgebiet, biotopkar-
tierte Flachen, Flachen des Naturdenkmals und das FFH Gebiet entlang der Windach
unterliegen ohnehin der jeweiligen gesetzlichen Schutzkategorie.

Der Zulassigkeitsmalistab hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung innerhalb
des Geltungsbereiches der Aul3enbereichssatzung wird an den bisher genehmigten
Stand angepasst und damit faktisch nur sehr geringfiigig geandert. Die Erheblichkeit
der bisher bereits wirksamen Auswirkungen des Vorhabens auf vorgenannten
Schutzgiter wird nicht weiter erhéht.
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2.1

Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung ein
Umweltbericht gemaf? Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu erstellen. Aufgabe des
Umweltberichts ist es gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB, die ermittelten erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.

Inhalt und Ziel der Planung, Flachenbilanz

Die Aul3enbereichsatzung umfasst die Grundstiicke Fl. Nrn.: 268/3, 269 (teilweise),
269/1, 269/2, 269/4, 269/5, 269/6, 273 (teilweise) und 294 (teilweise), alle Gemarkung
Unterwindach. In diesen Grundsticken wird der Bebauungsplan ,An der Schlecht-
wiesstrafle“ durch die Aulienbereichssatzung ,An der Schlechtwiesstral3e-Nord“ er-
setzt.

Abb. 1 Lage Plangebiet im Gemeindegebiet , Darstellung des Plangebietes im FNP Gemeinde Win-
dach, Stand 2007 (rechts)/ Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 2022

In den Grundstticken Fl. Nrn.: 310 (teilweise), 268/4, 269 (teilweise), 270, 273 (teil-
weise), 294 (teilweise), Gemarkung Unterwindach wird der Bebauungsplan ,An der
SchlechtwiesstralRe“ aufgehoben. Er tritt ersatzlos aufRer Kraft.

Der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan wurde zweimal geandert.
e Bebauungsplan ,An der SchlechtwiesstraRe“ 1. Anderung i.d.F. vom 07.07.1998
e Bebauungsplan An der SchlechtwiesstraRe* 2. Anderung i.d.F. vom 23.02.2021

Die bebauten Grundstiicke befinden sich unmittelbar an der Gemeindegrenze zwi-
schen Windach und Neugreifenberg, sidlich der BAB A96 Miinchen Lindau. Das
Plangebiet ist Uber die SchlechtwiesstralRe im Stiden erschlossen und begrenzt durch
das FlieRgewasser der Windach mit begleitendem Baumbestand im Norden. Das Ge-
l&nde fallt von Norden nach Siiden sehr gering (ca. 561,50 m U. NHN bis 561,70 m 0.
NHN). Zudem steigt das Geldnde von Osten nach Westen von 560,80 m 0. NHN auf
562,60 m 0. NHN an.
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Abb. 2 Umgebung des Untersuchungsgebiets mit Schutzkategorien (FFH Gebiet, Biotopflachen,
LSG und Okokontoflache), ohne MaRstab, Quelle: © Daten:Bayerisches Staatsministerium
fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung, EuroGeographics, Stand 04/2023

— =

Botop 7632-1085-002]

Abb. 3 Geltungsbereich Aussenbereichssatzung, 60 m Bereich / Genehmigungsvorbehalt mit
Schutzkategorien (FFH Gebiet, Biotopflachen, Naturdenkmal, Hochwassergefahrenfléche),
ohne Maf3stab, Quelle: © Daten:Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesent-
wicklung und Energie, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Bayerische Vermessungsverwal-
tung, EuroGeographics, Stand 04/2024
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Der Geltungsbereich der AufRenbereichssatzung umfasst eine Flache von ca.
8.300 m2. Die mittlere Entfernung zur Ortsmitte (Windach) mit Rathaus, Schule, Kir-
che und Einkaufsmaoglichkeiten betragt 1.800 m. In einen unmittelbaren Nahe vom
400 m befindet sich der Ortsteil Neugreifenberg der Gemeinde Greifenberg. Dort sind
Einkaufsmdoglichkeiten vorhanden. Auf den Bereich des bisher rechtsverbindlichen
Bebauungsplans, der aufgehoben wird (in der folgenden Grafik lila eingefarbt) eine
Flache von ca. 13.751 m? wird im gegenstandlichen Umweltbericht hinsichtlich der
mdoglichen Auswirkungen auf die Umwelt eingegangen. Dieser Bereich wird in den
planungsrechtlichen AuRenbereich entlassen werden.

W7 —
4 :
]
Greifenberg Q
880/5 680721

Windach

Abb. 4 Geltungsbereich Aufhebungsbereich Bebauungsplan (lila, grau umrandet) und Geltungsbe-
reich AuRenbereichssatzung (schwarz gestrichelt)/ Geobasisdaten © Bayer. Vermessungs-
verwaltung 2022

Eine AulRenbereichssatzung ermdglicht nur die Festlegung von néheren Bestimmun-
gen. Dennoch sollen diese Mindestregelungen dazu beitragen, dass das gewachsene
Konzept in der Siedlung nicht verloren geht. Grundlage fur die Festlegung war der
genehmigte Bestand der den Bauakten entnommen wurde. Die Festsetzungen des
bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurden auch bei der Genehmigungs-
verfahren nur bedingt beriicksichtigt, sind aber weitméglichst herangezogen worden.
Eine malvolle Nachverdichtung soll ermoéglicht werden, allerdings wurde das Maf3
bereits durch einzelne Baugenehmigungen erheblich tber den Rahmen des bisheri-
gen Bebauungsplanes erhoht. Im Sinne der Gleichbehandlung wird allen Baugrund-
stiicken das gleiche Mal3 zugeteilt, entsprechend dem bisher grof3ten Mal.

Die Baugrenzen wurden gelockert um eine erforderliche gestalterische Flexibilitat ein-
zuraumen und eine Teilung von Grundstticke zu ermdglichen. Damit kann die Grund-
flache auch zur Herstellung von flachensparenden Doppelh&usern verwendet wer-
den. Eine offene Bauweise sichert eine lockere Bebauung, die einen ausreichenden
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Abstand zu den nachbarlichen Bebauungen sichert.

Als verbindendes gestalterisches Element ist das Satteldach festzustellen. An dieser
Dachform wird festgehalten. Regelungen zur Dachneigung in Verbindung mit der
Wandhohe vermitteln zwischen der bezuglich der Hohenentwicklung heterogenen
Bestandsbebauung und sinnvollen Neubauten.

Vorhandene, ortsbildpragende B&dume sind zu erhalten, um die besondere Charakte-
ristik der eingewachsenen Siedlung am dicht bewachsenen Ufer der Windach zu
schitzen. MaRRgaben zur Bepflanzung sichern die Begriinung bei der Verénderung
durch Neubauten. Die Windach ist als hochwertiger naturschutzfachlicher zu erhalten
und zu schitzen. Die wesentlichen Flachen die als FFH - Gebiet, kartiertes Biotop
und als Naturdenkmal unter Schutz gestellt sind, liegen nicht innerhalb der gegen-
standlichen AuRRenbereichssatzung, grenzen jedoch unmittelbar an.

Fur alle bauliche Anlagen im Sinn des § 36 WHG, die nicht der Benutzung, der Un-
terhaltung oder dem Ausbau dienen, dirfen an Gewassern zweiter Ordnung (Win-
dach) nur mit Genehmigung der Kreisverwaltungsbehoérde errichtet, wesentlich geén-
dert oder stillgelegt werden. Genehmigungspflichtig sind Anlagen, die weniger als
60 m von der Uferlinie entfernt sind (siehe Planeinschrieb) oder die die Unterhaltung
oder den Ausbau beeintrachtigen kénnen, wenn nicht bereits eine Baugenehmigung,
bauaufsichtliche Zustimmung oder eine Genehmigung nach § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG
notwendig ist. Entlang der Windach sind in im Auwald (bewaldete Flachen entlang
der Windach) alle MaRnahmen und Eingriffe zu unterlassen, die zu einer Schadigung
der Lebensgrundlage der Tier- und Pflanzenwelt, des Landschaftsbildes und des Ge-
wasserhaushaltes fihren. Einfriedungen entlang der Windach sind unzulassig.

Zur Beschrankung der Flachenversiegelung und zur Vermeidung ubergrofl3er Ge-
baude wird plangemal eine maximale Grundflache (GR) von 250 m?2 je Hauptge-
baude festgesetzt. Dieser Wert orientiert sich an dem bestehenden, genehmigten
groliten Gebaude. Fur Gebadudeanbauten (AulR3entreppen, Vordacher, Balkone und
Terrassen) sind weitere 10 m2 der jeweils zulassigen Grundflache der Hauptgebéude
begrenzt. Diese vergleichsweise geringe Zahl ergibt sich aus dem bereits recht hohen
Wert fir Hauptgebéaude.

Zusatzlich wird eine maximale Gesamt-Grundflachenzahl (Gesamt-GRZ) von 0,6
festgesetzt, um eine malRvolle Verdichtung unter Beruicksichtigung der Erhaltung der
jetzigen Struktur zu sichern, wobei jeweils die sich im Umgriff der Satzung befindliche
Flache mafl3gebend ist. Bei der Ermittlung der Gesamt-GRZ z&hlen sowohl die Haupt-
gebaude als auch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen, d.h. diese
begrenzt die Gesamt Versiegelung je Grundstiick.

Die traufseitigen Wandhohen betragen max. 5,7 m bei einer Dachneigung von bis zu
38° zuldssig. Zusétzlich zur Begrenzung der Wandhodhen sichert eine maximal zul&s-
sige Firsthohe die Hohenentwicklung im Baugebiet. Diese wird auf 10,0 m begrenzt.
Dies wird notig, da die grof3ziigigen tberbaubaren Grundstucksflachen in Kombina-
tion mit der hohen Grundflache, eine ungiinstige Entwicklung der Gesamtgebaude-
hohen auslésen konnte. Die Firsthéhe wird gemessen von der Héhe des Fertigful3-
bodens bis zum hdchsten Punkt des Daches. Die Festlegung einer maximal zul&ssi-
gen Firsthéhe von 572,5 m G NHN sicher eine ausreichende Begrenzung der Héhen-
entwicklung sicherstellen lasst. Wandhéhen bzw. Dachneigungen sind zu reduzieren,
wenn die absolute Héhe in Metern Gber NHN ansonsten tberschritten werden wirde.
Die Firsthohe ist als limitierender Faktor zu beachten, die anderen Parameter des
Gebéaudes sind dem ggf. unterzuordnen.
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2.2

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Regelungen zur Abstandsflachentiefe
der BayBO sind zu beachten. Dartiber hinaus ist die Abstandsflachensatzung der Ge-
meinde zu beachten, derzeit gilt die 1. Anderungssatzung zur Satzung Uber abwei-
chende Abstandsflachentiefen vom 04.06.2021. Abweichend hiervon darf im Flur-
stiick Nr. 269 an der nordlichen Grundstiicksgrenze entsprechend der dort vermass-
ten Baugrenze bis zu einem Mindestabstand zwischen 1,4 m und 2,3 m und Uber eine
Lange von max. 26 m an die Grundstticksgrenze herangebaut werden. Die abwei-
chenden Abstandsflachentiefen in einem Flurstlick ergeben sich aus der Bestands-
bebauung sowie einer im Rahmen des bisherigen Bebauungsplans ermdglichten Be-
bauung im ruckwartigen Bereich. Es kann unter Berlicksichtigung der festgesetzten
Baugrenzen davon ausgegangen werden, dass eine ausreichende Belichtung und
BelUftung gegeben ist. Insbesondere da nérdlich keine weitere Bebauung zulassig ist.

Durch die gegenstandliche AuRenbereichssatzung ergibt sich im Plangebiet folgende
Flachenverteilung:

Nutzung Flache in m?

Baugrundstiicksflache/ Geltungsbereich

AuRenbereichssatzung 8.300

Uberbaubare Grundstiicksflache

(GRZ 0.6) 4.980

Zulassige Grundflache (GR) der Haupt-

gebaude 2.340

Geltungsbereich Aufhebung Teilbereich

bisheriger Bebauungsplan 13.751

Landes- und Regionalplan

Die Gemeinde Windach liegt gemafld Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
(Stand 01.06.2023) im Allgemeinen landlichen Raum. Folgende Ziele und Grundsétze
des LEP weisen einen Bezug zur gegenstandlichen Planung auf:

1.3 Klimawandel

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

(G) In allen Teilraumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimarelevante
Freiflachen wie Grin- und Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungsfla-
chen zur Verbesserung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation
neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden.

Berticksichtigung in der gegenstandlichen Planung:

Die AuRenbereichssatzung ,,An der Schlechtwiesstraf3e-Nord“ beabsichtigt, die Be-
bauung auf den genehmigten Bestand zu begrenzen und eng zu ordnen. Bisher un-
bebaute Flachen verbleiben im AuRenbereich und dirfen nicht bebaut werden. Damit
tragt die Planung dazu bei, einen ungehinderten Luftaustausch mit der freien Land-
schaft im Siedlungsbereich zu sichern.

3 Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientier-
ten Siedlungsentwicklung unter besonderer Bertcksichtigung des demographischen
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2.3

Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der naturli-
chen Ressourcen und der Starkung der zusammenh&ngenden Landschaftsraume
ausgerichtet werden.

Berilicksichtigung in der gegensténdlichen Planung:

Der Geltungsbereich ist auf die bereits tUberwiegend bebauten Flachen begrenzt. Da-
mit ist die Siedlungstatigkeit an bereits gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert
und nimmt keine weiteren Flachen in Anspruch. Die Bestimmungen fir die Bautatig-
keiten ermoglichen eine flachensparende Mehrfamilienhausbebauung.

5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.2 Wald und Waldfunktionen

(G) Waélder, insbesondere groRe zusammenhangende Waldgebiete, Bannwélder und
landeskulturell oder hinsichtlich ihrer Funktionen besonders bedeutsame Walder sol-
len vor Zerschneidungen und Flachenverlusten bewahrt werden.

Berucksichtigung in der gegenstandlichen Planung:

Die AulRenbereichssatzung ,,An der SchlechtwiesstraRe-Nord“ beabsichtigt die vor-
handene Bebauung zu beschranken und greift nicht in die bewachsenen Flachen ein.
Damit wird die Funktion der umgebenden Waldflachen gestiitzt.

Folgende Ziele des Regionalplans der Region 14, Munchen (Stand 01.04.2019)
weisen einen Bezug zur gegenstandlichen Planung auf:

Bl Natirliche Lebensgrundlagen

1 Natur und Landschaft

Leitbild der Landschaftsentwicklung

G. 1.1.1 Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen Teilrdumen
der Region [...] Die Fragmentierung von Landschaftsrdumen soll méglichst verhindert
werden.

Bll Siedlung und Freiraum
1 Leitbild

G 1.2 Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

Berlicksichtigung in der gegensténdlichen Planung:

Die gegenwartige Planung entwickelt sich innerhalb einer bereits bestehenden tber-
wiegend bebauten Flache. So ist die Siedlungstétigkeit orientiert an bereits gewach-
senen Siedlungsstrukturen und nimmt keine weiteren Flachen in Anspruch. Die be-
reits bestehenden unbebauten Grundstiicksflachen werden weitestgehend erhalten.
Die Bestimmungen fir die Bautatigkeiten ermdglichen eine flachensparende Mehrfa-
milienhausbebauung.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Winach ist das Plangebiet
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Damit stellt der FNP planungsrechtliche
AulRenbereichsflachen dar. Die zukiinftige AuRenbereichssatzung schafft kein unmit-
telbares Baurecht, bereitet aber eine Genehmigungsfahigkeit vor.

Innerhalb der festgelegten Grenzen einer Auf3enbereichssatzung richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen
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Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 2 und Abs. 6 BauGB. Der Errich-
tung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken und kleinen Handwerks-
und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden,
dass sie einer Darstellung des Flachennutzungsplans fur Flachen fur die Landwirt-
schaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Split-

tersiedlung beflirchten lassen.
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Abb.5  Ausschnitt aus dem wirksamen FNP (2006), ohne Maf3stab

2.4 Bebauungspléane und Satzungen

Die Gemeinde Windach hat 1997 den einfachen Bebauungsplan ,An der Schlecht-
wiesstraRe” fur die im Bebauungsplan enthaltenen AulRenbereichsgrundstiicke auf-
gestellt. Ziel der Planung war es, dass eine geordnete bauliche Entwicklung stattfin-
den kann und der Schutz landschaftlicher Bestandsteile gesichert ist. Der Bebau-

FLACHE FUR DIE
LANOWIRTSCHAFT

FLACHE FUR DIE
LANDW RTSCHAFT

Abb. 6 Bisher rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,An der SchlechtwiesstraRe”— 1 Anderung, Plan-
zeichnung, ohne Malf3stab, Quelle: Gemeinde Windach, Stand 1998

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1998 wollte die Gemeinde
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2.5

der drohenden Ausuferung des Baurechts entgegentreten, die als Folge eines Urteils
des Verwaltungsgerichts zu einem Flurstiick zu erwarten war.

Die 2. Anderung befasste sich nur mit der Anderung der zeichnerischen Festsetzung
einer Baugrenze. Sie beabsichtigte keine weiteren Anderungen des bestehenden
Baurechts. Alle lGbrigen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans ,An der
SchlechtwiesstraBe“ — 1 Anderung und sofern zutreffend, auch des urspriinglichen
Bebauungsplanes, galten unverandert fort. Durch die gegenstandliche Aufhebung
dieses Bebauungsplanes und der Ersatz von Teilflachen verliert der Bebauungsplan
mitsamt der beiden Anderungen in jedem Fall seine Rechtswirksamkeit.

—

269/1

269/2

210

Abb. 7 Bisher rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,An der SchlechtwiesstraRe“— 2 Anderung, Plan-
zeichnung, ohne Maf3stab, Quelle: Gemeinde Windach, i.d.F. vom 23.02.2021

Ubergeordnete Fachplanungen, sonstige Rechtsvorschriften

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG-00509.01
Ammersee-West), direkt nordlich schliel3t sich ein FFH-Gebiet (Nr.7932-371 Win-
dach), eine Hochwassergefahrenflache (HGF) HQ 100 an der Windach, das Biotop
Biotophaupt Nr. 7932-1065, Die Windach zwischen Windach und Neugreifenberg —
Naturnahes FlieRgewasser mit flutenden Wasserpflanzen und Auenvegetation®). Das
Plangebiet ist Teil des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 11.2 ,Waldreiche Teile
der Morénenrticken im westlichen Ammer-Loisach-Hugelland*.

Die vorgenannten Schutzgebiete werden von der Aufstellung der Aul3enbereichssat-
zung ,An der SchlechtwiesstraBe-Nord“ nicht erheblich negativ beeinflusst. Die
Schutzgebiete der Windach liegen aulRerhalb des Geltungsbereiches. Die Schutzge-
bietsverordnungen sind ohnehin von den Eigentimern der davon betroffenen Grund-
stiicke zu beachten und werden nicht durch eine Satzung verandert oder auf3er Kraft
gesetzt.
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Hinsichtlich der Gehdlze in privaten Grundstiicken, die zukinftig im planungsrechtli-
chen Aul3enbereich liegen, ist auf Art. 16 BayNatSchG hinzuweisen:

Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile:
(1) Es ist verboten, in der freien Natur

1. Hecken, lebende Zaune, Feldgeholze oder -gebiische einschliel3lich Uferge-
holze oder -geblusche zu roden, abzuschneiden, zu féllen oder auf sonstige
Weise erheblich zu beeintrachtigen,

2. [...] Tumpel und Kleingewasser zu beseitigen oder erheblich zu beeintrach-
tigen,

3. entlang natlrlicher oder naturnaher Bereiche flieRender oder stehender Ge-
wasser, [...], in einer Breite von mindestens 5 m von der Uferlinie diese garten-
oder ackerbaulich zu nutzen (Gewasserrandstreifen).

Die Funktionen des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets werden nach Ansicht der Ge-
meinde nicht negativ beeintrachtigt, da mit gegenstandlicher Satzung kein erstmali-
ges Baurecht geschaffen wird, sondern die vorhandene Bebauung gesteuert und be-
grenzt.

2.6 Vorgaben, Ziele und Grundséatze des Umweltschutzes und deren Berlcksichti-
gung

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaf Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tbergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrundung/ Berticksichtigung
Grundsatz
Artenschutz J Begriindung: Uberplanung einer bereits weitgehend bebauten

Flache mit wenig Lebensraumstrukturen fir geschutzte Arten im
Kernbereich (hochwertige Flachen liegen an der Windach), keine
Beanspruchung artenschutzrechtlich sensibler Bereiche oder von
Sonderstandorten mit seltenen Lebensraumstrukturen, wie Tro-
cken-, Feucht- und Nassstandorte, kein Vorkommen von ge-
schitzten Arten des Offenlandes aufgrund vorhandener Stérku-
lisse/ Vorbelastung, Verbotstatbestande des BNatSchG sind
vor Baum- und Gehdlzfallungen und dem Abriss von Be-
standsgebduden zu beachten. Teilbereich des Bebauungspla-
nes der aufgehoben wird, unterliegt Schutz des BNatSchG und
insbesondere:

Art. 16 BayNatSchG

Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile

(1) Es ist verboten, in der freien Natur

1. Hecken, lebende Zaune, Feldgehdlze oder -gebiische ein-
schlieB3lich Ufergehélze oder -gebiische zu roden, abzuschneiden,
zu fallen oder auf sonstige Weise erheblich zu beeintréchtigen,

2. [...] Tampel und Kleingewasser zu beseitigen oder erheblich zu
beeintrachtigen,

3. entlang naturlicher oder naturnaher Bereiche flieRender oder
stehender Gewasser, [...], in einer Breite von mindestens 5 m von
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tibergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

wasser und
Grundwasser

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz
der Uferlinie diese garten- oder ackerbaulich zu nutzen (Gewas-
serrandstreifen),

Biotopverbund J Begrindung: kein Eingriff in und keine Unterbrechung von selte-
nen zusammenhéngenden Lebensraumstrukturen, keine Isolie-
rung bzw. Abriegelung wichtiger Kernlebensrdume, der Artenaus-
tausch wird nicht zuséatzlich eingeschrankt, keine Unterbrechung
regionaler Biotopverbundachsen, keine Entwicklungsschwer-
punkte und Verbundachsen gemafR Arten- und Biotopschutzpro-
gramm

Vermeidung und Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 6.1 ,Vermeidung und Mini-

Minimierung von mierung®, Nahere Bestimmungen zur Griinordnung

Eingriffen in Na-

turhaushalt und

Landschaftsbild,

Verringerung der

Umweltauswir-

kungen

Ausgleich von O Begrindung: lediglich geringfugige Intensivierung der baulichen

Eingriffen in Na- Nutzung, insbesondere durch Regelung des Mal3es der baulichen

turhaushalt und Nutzung, Lage in einem bestehenden Baugebiet

Landschaftsbild

Bodenschutz/ Er- Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.1 ,Schutzgut Boden*

halt von Boden-

funktionen

Flachensparen O Begriindung: Nachverdichtung durch héhere Wandhohen, Uber-

und Vermeidung planung eines Gebietes das bereits bebaut ist, keine Inanspruch-

von Zersiedelung nahme unbeplanter Flachen

Hochwasser- O Begrindung: Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachenge-

schutz und wasser. Die maximal zulassige Versiegelung wird gegeniber be-

Schutz vor Ge- stehendem Baurecht nicht erhdht, sodass durch die Planung

fahren durch keine erhebliche Erhéhung wild abflieRendem Oberflachenwas-

Oberflachenwas- sers (verursacht durch starke Niederschlage) zu erwarten ist. Ge-

ser, Sicherung ei- maR Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

nes intakten des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt befindet sich das Plan-

Wasserhaushal- gebiet nicht im Umgriff von Uberschwemmungsgebieten, Hoch-

tes wasserrisikogebieten, Hochwasserentstehungsgebieten. Keine
Beanspruchung von Auen, ordnungsgemale Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers ist vorgeschrieben. FlieRgewasser Win-
dach flie3t nérdlich am Plangebiet vorbei, nicht innerhalb Gel-
tungsbereich Aul3enbereichssatzung, im Teilbereich der Aufhe-
bung besteht weiterhin gleichbleibender Schutz durch WHG,
BNatSchG und BayNatSchG.

Schutz von Trink- O Begrindung: Trinkwasserschutzgebiete und Heilguellenschutz-

gebiete liegen gemal UmweltAtlas Bayern Themenkarte ,Gewas-
serbewirtschaftung” nicht innerhalb des Geltungsbereiches der
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tibergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel,
Grundsatz

betroffen

Begriindung/ Berticksichtigung

AuRenbereichssatzung. Das Plangebiet liegt in einem wassersen-
siblen Bereich, der durch den Einfluss von Wasser gepragt und
anhand der Auen und Niedermoore Moore, Auen, Gleye und Kol-
luvien abgegrenzt wird. Infolgedessen kann das Vorhaben durch
den hohen Wasserabfluss beeintrachtigt werden. Der wassersen-
sible Bereich kennzeichnet den natirlichen Einflussbereich des
Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspilungen
kommen kann. Nutzungen kénnen hier insbesondere durch tber
die Ufer tretende Flisse und Bache oder zeitweise hoch anste-
hendes Grundwasser beeintrachtigt werden. Im Unterschied zu
amtlich festgesetzten oder zur Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben
werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fla-
chen konnen je nach 6értlicher Situation ein haufiges oder auch ein
extremes Hochwasserereignis abdecken.

Klimaschutz

Bericksichtigung: bauliche Entwicklung bereits bestehender
und erschlossener Baugrundstiicke, keine Beanspruchung von
Mooren, Auen, Feuchtgebieten und Wéaldern als Flachen mit ho-
her Treibhausgas-Senkenfunktion, bauliche Entwicklung aul3er-
halb Hauptsiedlungsschwerpunkt der Gemeinde aber Anschluss
an OPNV in etwa 450 m an der Bushaltestelle Neugreifenberg
Briicke, Anschluss an das bestehende offentliche Verkehrsnetz

Anpassung an
den Klimawandel

Berilicksichtigung: keine Beanspruchung sensibler Bereiche wie
Uberschwemmungsgebiete, Retentionsflachen, Gefahrenlagen fur
wild abflieBendes Niederschlagswasser oder Schicht- und
Hang(austritts)wasser (keine Gelanderinne, keine Hanglage oder
Lage am Hangful3), keine Beanspruchung von Flachen mit grund-
wassergepragten Boden, kein exponierter, sturmgefahrdeter
Standort, keine besondere Gefahrdung bei Starkregenereignissen
zu erwarten, da diesbezuglich glunstige Topografie

Regionaler Griin-
zug

Begriindung: nicht vorhanden

Regionales
Trenngrin (Regi-
onalplan Mun-
chen)

Begrundung: nicht vorhanden

Schutz und Ent-
wicklung des
Landschaftsbil-
des

Begrindung: lediglich geringfugige Intensivierung der baulichen
Nutzung, insbesondere durch Hohenentwicklung, Lage in einem
bereits bebauten Gebiet ohne mal3gebliche Beanspruchung unbe-
bauter Flachen, keine gestalterische Wirkung/ historische Bedeu-
tung, geringe Veranderung der Auswirkung auf die freie Land-
schaft, kein Verlust wertgebender Elemente und keine Fernwir-
kung

landschaftliches

Begrindung: nicht negativ betroffen, Plangebiet ist Teil des
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tibergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Vorbehaltsgebiet Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 11.2 ,Waldreiche Teile
der Moranenrucken im westlichen Ammer-Loisach-Hugelland®.
Die Funktionen des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets werden
nach An-sicht der Gemeinde nicht negativ beeintrachtigt, da mit
gegenstandlicher Satzung kein erstmaliges Baurecht geschaffen
wird, sondern die vorhandene Bebauung gesteuert und begrenzt.

Immissionsschutz O Berucksichtigung: keine Emissionsquellen betroffen, BAB A 96
in ausreichender Entfernung, Uberschreitung der Orientierungs-
werte durch Verkehrslarm nicht zu erwarten

Altlasten O Begrindung: nicht vorhanden/ seitens der Unteren Abfall-/ Bo-
denschutzbehorde im Landratsamt Landsberg am Lech wurde
mitgeteilt, dass bei Planverfahren in rAumlicher Néhe der Nach-
bargemeinde, bei mutmabtlich vergleichbaren pedologischen Ver-
haltnissen, relevante geogene Arsenbefunde im Oberboden fest-
gestellt wurden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der-
artige Beeintrachtigungen der Bodennutzbarkeit auch im gegen-
standlichen Plangebiet vorliegen. Es wird empfohlen, entspre-
chende Untersuchungen, ggfs. im Rahmen von Baugrundgutach-
ten vorzunehmen

Bannwald, O Begrundung: nicht vorhanden

Schutzwald, Na-

turwald oder

Wald mit Funktio-

nen geman Wald-

funktionsplanung

Natura 2000-Ge- ] Begrindung: nicht vorhanden, d.h. auRerhalb Geltungsbereich

biete (FFH- AuRenbereichssatzung, Aufhebung Bebauungsplan in Teilberei-

Gebiete, Vogel- chen verringert nicht die Schutzwirkung

schutzgebiete)

Naturschutzge- I Begrundung: nicht vorhanden

biet

Nationalpark I Begrundung: nicht vorhanden

Naturdenkmal ] Begrindung: nicht vorhanden/ au3erhalb Geltungs- und Unter-
suchungsbereich an der Windach: Naturdenkmal: Windachfliel3-
strecke bei Neugreifenberg, Naturdenkmalnummer ND-00561 und
Windachschleife und Aue bei Neugreifenberg Naturdenkmalnum-
mer ND-00559; AulRenbereichssatzung, Aufhebung Bebauungs-
plan in Teilbereichen verringert nicht die Schutzwirkung

Landschafts- ] Begrindung: nicht vorhanden, d.h. auRerhalb Geltungsbereich

schutzgebiet Landschaftsschutzgebiet (LSG-00509.01 Ammersee-West), Au-
Renbereichssatzung, Aufhebung Bebauungsplan in Teilbereichen
verringert nicht die Schutzwirkung

geschitzter O Begrindung: derzeit nicht vorhanden, nach Aufhebung unterlie-

gen Gehdlze in privaten Grundstiicken Art. 16 BayNatSchG
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tibergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Landschaftsbe-

standteil

gesetzlich ge- O Begrindung: nicht vorhanden, d.h. auRerhalb Geltungsbereich

schiitzte Biotope AuRenbereichssatzung, Aufhebung Bebauungsplan in Teilberei-
chen verringert nicht die Schutzwirkung

Erhalt, Entwick- ] Begriindung: nicht betroffen

lung und Vernet-

zung schutzwr-

diger Biotope

Gebiete, in denen O Begrindung: Immissionsgrenzwerte bezlglich Luftreinheit wer-

die in Rechtsak- den im Plangebiet auch mit Umsetzung des Vorhabens nicht

ten der Europai- Uberschritten. Ausreichend Luftaustausch durch Lage in freier

schen Union fest- Landschaft gewahrleistet

gelegten Umwelt-

qualitdtsnormen

bereits Uber-

schritten sind

Erholung O Begrindung: im Plangebiet keine Erholungsnutzung, keine Un-
terbrechung von Wegeverbindungen mit Bedeutung fir die Erho-
lungsnutzung

Artenschutzkar- O Begriundung: keine Fundpunkte nach der Artenschutzkartierung

tierung im Plangebiet,

Denkmalschutz, ] Bertcksichtigung: nicht betroffen

Schutz des kultu-

rellen Erbes
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2.7 Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping)

Zusammenfassung von Punkt 2.6 und Festlegung des Untersuchungsaufwandes:

Schutzgut Betroffen- Begriindung
heit

Boden unversiegelte Flache wird in Anspruch genommen, gering-
fugige Erh6hung des Versiegelungsgrades

Flache ] Bestehende Bebauung, Beschrankung der weiteren Ent-
wicklung

Wasser ] Geringfligige zusatzliche Versiegelung, Hochwasserge-
fahrenflache und Uberschwemmungsgebiet durch AuRen-
bereichssatzung nicht unmittelbar betroffen, Eigenschutz
durch Bauherren zu beachten

Luft und Klima N keine klimatisch wirksamen Elemente

Arten und Biotope und ] Keine ASK Funde, Vorgaben des BNatSchG sind zu be-

biologische Vielfalt achten, Es muss in jedem Fall vor Baum- und Gehdlzfal-
lungen oder Abriss von Bestandsgebauden eine arten-
schutzrechtliche Vorprifung durch Bauherren veranlasst
werden, nach Aufhebung unterliegen Gehoélze in privaten
Grundstlicken Art. 16 BayNatSchG als geschutzter Land-
schaftsbestandteil

Orts- und Landschafts- ] Innerértliche Freiflache ohne Bedeutung flr das Ortsbild

bild

Mensch Entwicklung an BAB A 96, Storfallbetrieb SO Klebstoffpro-
duktion in Schoffelding

Kultur- und Sachguter J nachstgelegenes Bodendenkmal mehr als 1 km vom Plan-

gebiet entfernt
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Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlief3lich
der Mal3nahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiter benannt, fur die sich aufgrund der Beschaf-
fenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben (Wie ist das Vor-
haben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt?). Die Tiefe der Aussagen richtet
sich dabei nach der Planungsebene und den verfigbaren Informationen uber das
Vorhaben.

Da es sich um eine Aul3enbereichssatzung handelt, die am ehesten mit einem Ange-
botsbebauungsplan zu vergleichen ist, hinsichtlich ihrer zu erwartenden Auswirkun-
gen konnen nur die erheblichen Umweltauswirkungen gepruft werden, die durch die
N&aheren Bestimmungen uber die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet hinrei-
chend absehbar sind. Dabei werden lediglich regelmafig anzunehmende Auswirkun-
gen geprift, nicht jedoch auRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da
konkrete Vorhaben noch nicht bekannt sind, liegt der Prifung nur eine tGiberschlagige
Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase und Betriebsphase zugrunde.

Es ist nicht zu erwarten, dass die geringfiigigen Anderungen im Zulassigkeitsmafstab
der Planung zu einer zusatzlichen erheblichen Wirkung auf die Umwelt gegeniber
dem bereits bestehenden und gréR3tenteils verwirklichten Baurecht, bspw. in Bezug
auf die anfallende Abfallerzeugung oder den zulassigen eingesetzten Stoffen und
Techniken auslosen. Des Weiteren ist durch die Planung keine Erh6hung der An-
falligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen anzunehmen. Ein Storfallbetrieb
liegt in der naheren Umgebung vor: Dabei handelt es sich um das Sondergebiet Kleb-
stoffproduktion Schéffelding. Dies liegt in einer Luftlinienentfernung von etwa 3,89 km
in westlicher Richtung. Von einer ausreichenden Entfernung ist auszugehen.

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzguter), Bestandsauf-
nahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung und
Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzgiter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieRend wird eine Prognose uber
die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des
Vorhabens erstellt (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie reagiert er
auf das Vorhaben?). Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungs-
ebene und den verfigbaren Informationen liber das Vorhaben.

Abschichtung des Untersuchungsumfangs:

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht nur die Schutzguter
betrachtet, die gemaR Kap. 2.6 und 2.7 durch das Vorhaben betroffen sind. Anlage-,
bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens werden zusammenschau-
end betrachtet und soweit vorhanden und erkennbar beschrieben. Irrelevant sind
Auswirkungen, die durch andere vollstandig Uberlagert werden, z.B. die baubedingte
Nutzung von Flachen, die gemal3 Planung versiegelt werden, als Lagerplatz fir Bau-
materialien.
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4.1

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut ,Boden” sind Retentionsvermdgen, Rickhaltevermogen, Filter-, Puffer-
und Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Beschreibung:

Im Plangebiet kommen gemaR Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt Uberwiegend Kalkpaternia aus Carbonatfeinsand bis -schluff Gber Carbo-
natsand bis -kies (Auensediment, braungrau bis graubraun) vor.

Angrenzend an das Plangebiet im Norden, Osten und Westen befinden sich Gehdolz-
besténde entlang des Gewasserlaufs der Windach. Im Norden und Nordwesten er-
strecken sich diese Geholzbestande auch in das Plangebiet hinein.

Auenbdden sind als besonders schiitzenswerte Bodentypen einzustufen. Diese sind
aufgrund der erhéhten Lage gegeniber der Windach im Plangebiet nicht (mehr) zu
erwarten. Das Plangebiet liegt in einem wassersensiblen Bereich, der durch den Ein-
fluss von Wasser gepragt und anhand der Auen und Niedermoore Moore, Auen,
Gleye und Kolluvien abgegrenzt wird. Infolgedessen kann das Vorhaben durch den
hohen Wasserabfluss beeintrachtigt werden. Der wassersensible Bereich kennzeich-
net den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen
und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier insbesondere durch tiber
die Ufer tretende Flusse und B&ache oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser
beeintrachtigt werden. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder zur Festsetzung
vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angege-
ben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je
nach ortlicher Situation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis ab-
decken.

Seitens der Unteren Abfall-/ Bodenschutzbehdrde im Landratsamt Landsberg am
Lech wurde im Verfahren mitgeteilt, dass bei Planverfahren in rAumlicher Nahe der
Nachbargemeinde, bei mutmalfilich vergleichbaren pedologischen Verhéltnissen, re-
levante geogene Arsenbefunde im Oberboden festgestellt wurden. Es kann nicht aus-
geschlossen werden, dass derartige Beeintrachtigungen der Bodennutzbarkeit auch
im gegenstandlichen Plangebiet vorliegen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Wahrend der Bauzeit kommt es zu Verdichtung und Veranderung des Bodengefliges
(Abschiebung des Oberbodens, Zwischenlagerungen und teilweise Wiederauffullun-

gen).
Bei der Realisierung des Baugebiets kommt es anlagebedingt (Anlage von Geb&u-
den, Zufahrten) zu einer teilweisen flachenhaften Versiegelung von Boden. Auf den

versiegelten und Gberbauten Bereichen gehen wichtige Bodenfunktionen wie Grund-
wasserneubildung, Ertragsféahigkeit und Lebensraumfunktion verloren.

Die meisten im Gebiet vorhandenen Grundstiicke sind bebaut und die Nutzung hat
den Boden teilweise verdichtet. Au3erhalb der bereits tGberbauten bzw. anthropogen
Uberpragten Flachen besteht weiterhin schitzenswerter Auenboden. Die Gesamt-
Grundflachenzahl wird auf 0,6 begrenzt. Stellplatze, Zufahrten, Fullwege und Abstell-
flachen sind wasserdurchlassig auszubilden.
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4.2

Bewertung:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden“ werden durch die Begrenzung der
Grundflachenzahl, die allgemein zu beachtenden Regelungen zum Boden- und
Grundwasserschutz gemindert.

Eine gesundheitliche Geféahrdung durch potenziell vorkommendes geogenes Arsen
ist nur zu besorgen, wenn z. B. groRere Bodenmengen durch den Mund, durch Ein-
atmen oder durch Korperkontakt aufgenommen werden kénnen. Dies geschieht auch
nur dann, wenn ein groRerer Teil des Gartens nicht bepflanzt ist oder innerhalb einer
Rasenflache groRere Bereiche nicht bedeckt sind. Wenn Kleinkinder in diesen Berei-
chen intensiv spielen, ist eine Betrachtung notwendig. Eine weitere Mdglichkeit, Bo-
denmaterial aufzunehmen, ist der Verzehr von nicht ausreichend gesauberten Ernte-
produkten (z. B. Erdbeeren, Méhren, Salat).

Somit besteht nach Ansicht der Gemeinde aber kein unmittelbarer Handlungsbedarf.
Zumal wird durch die gegenstandliche AuRRenbereichssatzung kein unmittelbares
Baurecht geschaffen. Aufgrund der Erkenntnisse bezlglich der Arsenbefunde im
Oberboden ist auf Ebene der Bauantrage ein Bodengutachten zu erstellen. Die Be-
schaffenheit des Baugrunds und des Risikogrades der Arsenbefunde kénnen dort ge-
prift werden. Dies erscheint zumutbar, da ein Baugrundgutachten ohnehin zu erstel-
len ist.

Da nicht vollstandig auszuschliel3en ist, dass Auenboden versiegelt wird, sind Aus-
wirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden anzunehmen.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind
wichtige Kriterien der Erholungsqualitéat der Landschaft sowie gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse insbesondere bezogen auf Immissionsschutz und Luftreinhal-
tung.

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich bereits mehrere Wohnhauser. Nordlich verlauft die Win-
dach und noch weiter nordlich grenzen Wohnbauflachen der Gemeinde Greifenberg
an. Nordlich schlie3en sich Schutzgebiete (Biotope, FFH-Gebiet, LSG), sudlich befin-
den sich landwirtschaftliche Flachen.

Das Plangebiet selbst weist durch die Bestandsbebauung entlang der Straf3e eine
geringe Erholungseignung auf. Die angrenzenden Schutzgebietsflachen bestehen
aus dem Gewasserlauf und Waldflachen, wodurch sie einem naturschutzfachlichen
Zweck dienen und nicht fur die Erholung des Menschen vorgesehen sind.

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sind Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen mit Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten. Dadurch ver-
ursachte Nutzungskonflikte, z. B. mit der Nutzung von angrenzenden oder nahelie-
genden Privatgarten, sind bislang nicht bekannt.

Etwa 3,89 km in westlicher Richtung befindet sich das Sonstige Sondergebiet Kleb-
stoffproduktion der Storfallbetriebe zuldssig sind. Zum Zeitpunkt der gegenstandli-
chen Planaufstellung ist dies noch der Fall. Nach derzeitiger Informationslage ist fest-
zustellen, dass durch die Zulassigkeit keine erhohte Gefdhrdungslage gegentiber
dem bisherigen Stand ermoglicht wird.
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Zu den potenziell vorkommenden Belastungen durch geogenes Arsen, siehe Kap. 41.
Schutzgut Boden.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens:

Baubedingt kann es durch den Einsatz von Baumaschinen wahrend der Bauphase
zu temporar einwirkenden Larmbelastungen, Staubimmissionen und Erschitterun-
gen kommen.

Es gehen anlagebedingt keine fir die Nahrungsmittelproduktion oder die Erholungs-
nutzung bedeutsamen Flachen verloren. Zwar sind die Uberplanten Flachen im Fla-
chennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen; sie werden jedoch
nicht (mehr) landwirtschaftlich genutzt. Es soll eine geringfiigige Erweiterung der Be-
standsbebauung innerhalb der bestehenden Gartenflachen erméglicht und der nétige
Bedarf an Wohnflachen gedeckt werden.

Durch die von Bebauung freizuhaltende Flache und die zu erhaltenden Baume wird
das Gebiet in den Landschaftsraum eingebunden. Der erholungsrelevante Freiraum
wird durch die geplanten Baumaflinahmen nicht weiter eingeschrankt und die Ful3-
und Radwegeverbindung in die freie Landschaft bzw. Giber die Ful3gangerbriucke der
Windach nach Neugreifenberg bleibt bestehen.

Mit der geplanten, maRvollen Wohnbauentwicklung erhodht sich fur die Anwohner die
betriebsbedingte Verkehrsbelastung (Larmeinwirkung) in Hohe des neu entstehen-
den Quell- und Zielverkehrs. Die erhéhten Emissionen stellen aber auf Grund der
geringen Groél3e des Gebietes nur eine geringe Verschlechterung fir die unmittelba-
ren Anwohner dar, die als zumutbar angesehen wird. Insgesamt ist durch die Errich-
tung von Wohngebauden im Umfeld mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu
rechnen, die Gber das im Bestand bliche Maf3 hinausgehen und zu Beeintrachtigun-
gen der Wohnnutzung im Plangebiet sowie der angrenzenden Wohnnutzung fuhren.

Bewertung:

Die Nachverdichtung der bestehenden Wohnbebauung erfillt die Kriterien flachen-
sparenden Bauens und entspricht der Nachfrage nach Wohnraum. Die angrenzenden
Schutzgebietsflachen dienen nicht der Erholung des Menschen, sondern dem Natur-
schutz und werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Der Erhalt der Vegetation wirkt sich auch auf Grund schalladsorbierender Eigenschar-
ten positiv aus.

Mit einer Einordnung als Storfallbetrieb untersteht der vorgenannte Betrieb einer
strengeren Uberwachung als ohne eine derartige Einordnung.

Zahlreiche vorbeugende MalRnahmen wie Brandmeldeanlagen, Loschwasserrickhal-
tung und Auffangwannen dienen dazu, mégliche Gefahren zu minimieren. Zur Ver-
meidung von unkontrollierten Reaktionen bei Leckagen oder Brandereignissen, wer-
den die geféahrdeten Stoffe raumlich getrennt und, bei Bedarf, in geschlossenen Sys-
temen gelagert. Insofern ist mit der engeren Uberwachung auch ein hoherer Schutz
vor Unféllen zu erwarten.

Daher geht die Gemeinde Windach davon aus, dass bei sach- und fachgerechtem
Umgang mit den eingesetzten Stoffen und Techniken das Risiko fir schwere Unfélle
und Katastrophen relativ gering ist. Eine erhéhte Gefahrdung des Grund- bzw. Trink-
wassers oder das Eintreten von Unfallen ist nicht zu erwarten.
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4.3

6.1

Es ist von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut ,Mensch“ auszu-
gehen.

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhéngigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgutern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funk-
tionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Prognose:

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgttern sind nicht zu erwarten, da sich durch das Vorhaben keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtiter Boden, Wasser, Klima oder Arten und
Biotope ergeben. Schitzenswerte Vegetationsbestande, die durch eine mdogliche
Veranderung des Niederschlagswasserabflusses und der Versickerung betroffen sein
koénnten, befinden sich nicht im Einflussbereich des Vorhabens.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens besteht ein planungsrechtlicher Konflikt zwi-
schen dem wohl nicht umsetzbaren und evtl. nicht wirksamen bisherigen Bebauungs-
plan mit seinen 2 Anderungen und dem vermeintlich bestehenden Baurecht. Die Ge-
meinde Windach erkennt hier ein Erfordernis bauleitplanerisch tatig zu werden. Bei
einer nicht Nichtdurchfihrung wirden evtl. auf anderem Genehmigungsweg Bauta-
tigkeiten ermdglicht werden. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind vergleichbar.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
Vermeidung und Minimierung/ Bodenschutz

Der Geltungsbereich und die Landschaft in der naheren Umgebung ist durch grof3e
Baume und dichte Strauchvegetation geprégt. Sie gehen im Norden in die gewasser-
begleitende Ufervegetation tber und sind dort unter Schutz gestellt. Um das beste-
hende Erscheinungshild des Gebietes zu bewahren, werden die entsprechenden
grunordnerischen Bestimmungen erlassen.

Wesentliche, ortsbildpragende Baume werden zum Erhalt vorgeschrieben, da diese
wichtig fur die Einbindung der baulichen Anlagen im Au3enbereich in die Umgebung
sind. Die landlich gepragte Umgebung in der freien Landschaft besteht aus landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und gréReren Baumgruppen, insbesondere der Ufervegeta-
tion an der Windach. Die vorhandenen Baume in den Géarten bilden wichtige Verbin-
dungselemente. Ein Erhalt ist daher gerechtfertigt. Zumal sie auch Funktionen der
angrenzenden naturschutzfachlichen Schutzgebiete entlang der Windach tberneh-
men. Um bei Neubauten eine wirksame Begriinung zu sichern, werden die Anzahl
der zu pflanzenden Baume geregelt und die Mindest-Pflanzqualitat vorgeschrieben.
Dies ist dem Grunde nach gerechtfertigt, um eine ausreichende Wohlfahrtswirkung
auf die Wohnnutzung bei Zeiten entfalten zu kénnen. Zur Nachpflanzung sind nur
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6.2

standortgerechte und zertifiziert gebietseigene Straucher und Baume zu verwenden,
da die Pflanzungen in unmittelbarer Nahe zu sehr hochwertigen Schutzgebieten er-
folgen.

Es werden keine zusatzlichen Flachen fur bauliche Anlagen in Anspruch genommen.
Das vorhandene, wenngleich nicht unbedingt realisierbare Baurecht wird als vorhan-
denes Baurecht geordnet und eine zukiinftige Bebauung geordnet. Da die Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung auf den ohnehin bereits
bebauten Bereich begrenzt sind, wird insgesamt kein raumgreifendes Ausweiten in
den AuRenbereich vorbereitet. Die Satzung regelt die vorhandene und begrenzt die
weitere Bebauung. Landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche Nutzflachen werden
nicht in Anspruch genommen.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Bei der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird gepriift,
ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt. Dabei wurden die vorhandene Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, die Qualitat des betroffenen Landschaftsbilds und die
Auswirkungen des geplanten Vorhabens bestimmt.

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist irrelevant fur die Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung. Das Schutzgut Flache ist indirekt relevant tiber das Schutzgut Boden.

Nach abschlieRender Prifung lasst sich sagen, dass die Erheblichkeit der Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden als mittel und auf die tbrigen, relevanten Schutzguter
als gering eingestuft werden kann.

Die Gemeinde ist der Ansicht, dass der Eingriff nach dem sog. Vereinfachten Verfah-
ren des o.g. Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® bewertet werden
kann. Damit entsteht auf Grund der wirksamen Vermeidung im Plangebiet kein Kom-
pensationsbedarf und externe Ausgleichsflachen sind nicht notwendig.

Die Vereinfachte Vorgehensweise kann angewandt werden, bzw. kann auf eine diffe-
renzierte Vorgehensweise verzichtet werden, wenn die Planung mit Blick auf Inhal,
Art und Umfang der vorgesehenen Eingriffe vor allem durch wirksame Vermeidungs-
maflnahmen oder MalRnahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraumverbesserung
im Plangebiet so gestaltet wird, dass kein weiterer Ausgleichsbedarf entsteht. In die-
sem Fall kann ein Ausgleichsbedarf durch festgesetzte MalRnahmen im Bebauungs-
plan vermieden werden. Von einer solchen Fallgestaltung kann in der Praxis dann
ausgegangen werden, wenn die in der nachfolgenden Checkliste genannten Fragen
in allen Fallen mit ,ja” beantwortet werden kénnen (kann nach ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Ein Leitfaden, Heraus-
geber Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, Dezember
2021%).

Da alle Fragen mit ,ja“ zu beantworten sind, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.
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Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise

0 Planungsvoraussetzungen ja

nein

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan X
Der Bebauungsplan wird mit integriertem Gruinordnungsplan aufgestelit.

(differenzierte Bearbeitung des Griinordnungsplans nach Art. 4 Abs. 2. u. 3. BayNatschG),

Satzung enthélt klare grinordnerische Bestimmungen als Zulassigkeitsvorraussetzung

[1. Vorhabenstyp [ia

nein

1.1 GréfRRe des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nicht gréRer als 2 ha sein. Geltungsbereich
AuRenbereichssatzung 0,83 ha/ Geltungsbereich Aufhebung Teilbereich bisheriger

Bebauungsplan: 1,38 ha X
1.2 Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder

ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO). X
Art des Vorhabens: AuRenbereichssatzung mit erheblicher Bestandsbebauung, von einer WA
abweichende Nutzung aufgrund immissionsschutzrechtlicher Konflikte nicht zu erwarten

1.3 MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht groer als 0,3 sein. (Maximal zulassige
Grundflache ergibt eine rechnerische GRZ von 0,28) X

[2. schutzgut Arten und Lebensraume [ia

nein

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung firr Natur und Landschaft haben; x
Flachen héherer Bedeutung wie
[1 Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anlage 1),

| Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder Natura 2000-Gebiete
[1 Gesetzlich geschutzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen werden nicht betroffen./
Derartige Schutzkategorien liegen auBerhalb Geltungsbereichen.
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete Malnahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraum- X
verbesserung vorgesehen.
Art der Mal3nahmen: griinordnerische Mafnahmen als Bestimmungen zur Zulassigkeit,
Mindestpflanzqualitat der Baumpflanzungen

[3. schutzgut Boden und Flache ia

nein

Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad werden durch geeignete Maf3- X
nahmen (vgl. z.B. Anlage 2, insbesondere durch eine flaichensparende Siedlungsform) im
Bebauungsplan begrenzt.

Art der Malinahmen: GRZ begrenzt Gesamtversiegelung, Nutzung vorhandener Bausubstanz,
Erweiterung bestehender Wohngeb&ude wird vor Inanspruchnahme unbebauter Flachen

bevorzugt

[4. schutzgut wasser [ia

nein

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

Erlauterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen./ Lage im wassersensiblen
Bereich, aber genauer Grundwasserflurabstand nicht bekannt, Versickerung von
Niederschlagswasser bisher maglich. Geltungsbereich der Aussenbereichssatzung liegt tiber 2

m Uber dem Wasserspiegel der Windach, daher wird von einem ausreichendem Abstand
ausgegangen. X
4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser) und X
regelmafig iberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberdihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete Malinahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen. X
Erlauterung: Eine moglichst flachige Versickerung, z. B. durch begriinte Flachen oder
Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private Verkehrsflachen und Stellplétze erhalten
wasserdurchléssige Belage.

Art der MaRBnahmen Zuldssigkeitsbestimmungen entsprechen den vorgenannten Vorgaben.

[5. schutzgut Luft/Klima ia

nein

Bei der Planung des Baugebiets wurde auf Frischluftschneisen und zugehérige X
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehériges
Kaltluftentstehungsgebiet mafl3geblich beeintrachtigt.

[6. schutzgut Landschattsbild ia

nein

6.1 Das Baugebiet grenzt an die bestehende Bebauung an. Plangebiet ist von bestehender
Bebauung bestimmt X
6.2 Die Planung berucksichtigt exponierte und fur das Landschaftsbild oder X
die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche. / Lage im Landschaftlichen

Vorbehaltsgebiet, Aussenbereichssatzung begrenzt die weitere Bebauung

Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenriicken/
Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle
0.8.), mafRgebliche Erholungsrdume werden berucksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft: X
Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Manahmen vorgesehen

Art der MaRnahmen Erhaltenswerte Baume werden zum Erhalt bestimmt, Nachpflanzungen sind
erforderlich. Ausreichender Abstand zur Verkehrsflache wird eingehalten, um Pflanzungen zu
ermoglichen.
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Prifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Vorplanung wurde zunachst erwogen, die beantragten Bauvorhaben
im planungsrechtlichen Aul3enbereich umzusetzen. Dies ist aufgrund der in Kap. 1
der Begriindung dargelegten planungsrechtlichen Situation nicht mdglich.

Dies war trotz der guinstig gelegenen und im Bestand als Wohnbauflachen genutzten
Flachen auf Grund der Restriktionen des Aul3enbereichs nicht mdglich, so dass eine
stadtebauliche Steuerung und Neuordnung notwendig wurde. Das Planungserforder-
nis ist ortsgebunden, eine Prifung alternativer Standorte hat daher nicht stattgefun-
den.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefiihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fir die
Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Anderung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen. Eine Begehung
war nicht erforderlich, da sich aufgrund der bestehenden Nutzung sowie der vorhan-
denen Gutachten keine Anhaltspunkte fur eine weitergehende Untersuchungspflicht
ergaben.

Als Grundlage fir die Darstellungen wurden verwendet:

- UmweltAtlas Bayern: Boden

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

- UmweltAtlas Bayern: Gewdasserbewirtschaftung

- UmweltAtlas Bayern: Naturgefahren

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)

- Artenschutzkartierung

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Windach am Ammersee

Kenntnislticken:

Da es sich um eine Aul3enbereichssatzung handelt, die kein unmittelbares Baurecht
schafft und es sich nicht um einen Vorhabenbezogenen oder Angebots-Bebauungs-
plan handelt, kbénnen vor allem bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorha-
bens nur allgemein und nicht bezogen auf einzelne Bauvorhaben ermittelt und be-
wertet werden.
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10.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Spezifische MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind nicht er-
forderlich, da kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf durch die Planung bedingt wird (s.
Kapitel 6.2). Die Umsetzung der grinordnerischen MalRnahmen wird bei Baumafnah-
men kontrolliert.
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