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Die Gemeinde

WINDACH

erlasst gemaB § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10 und 19 des Baugesetzbuches - BauGB - in

der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 8, 1997 (BGBI. | S. 2141) und der Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1. 1990 (BGBI. | S. 132), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -,

in der Fassung der Bekanntmachung vom 22, 8. 1998 (GVBI. S. 796) und Art. 91 der Bayer.
Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. 8. 1997 (GVBI. S. 433) diesen
Bebauungsplan als

Satzung :

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

a) Das mit WA bezeichnete Bauland ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit

b)

c)

d)

§ 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Die gem. § 4 Abs. 3 als Ausnahme zulassigen Nutzungen sind unzuléssig.

Das mit Ml bezeichnete Bauland wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit
§ 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

Zulassig sind
1. Wohngebaude
2. Geschafts- und Birogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltung sowie flr kulturelle, kirchliche,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die gem. § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstétten) sind
unzuléssig.

E : : l Flache fur Gemeinbedarf
Feuerwehr

—8——@—@—  Abgrenzung von Teilen des Plangebiets
mit unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

3. MaB der baulichen Nutzung

a)

180

héchstzulassige Grundflache in Quadratmetern;
z.B. 180 m?

Uberschreitungen durch die Grundflachen von Terrassen, Vordachern und Balkonen sind
bis zu einer Flache von 35 m? zugelassen.

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen sind auch Uber 50 % zulassig, soweit die Erflillung der Stellplatz- und Gara-
genbaupflicht gem. Festsetzung 7.b) dies erfordert. Die Grundflachenlberschreitung darf
hierbei insgesamt nicht gréBer sein als die nachgewiesenen Garagen und Stellplatze
einschlieBlich ihrer Zufahrten.

b) Im gesamten Plangebiet sind max. 2 Vollgeschosse zuléssig.

c)

6.0 hochstzulassige traufseitige Wandhohe in Metern;
’ z.B. 6,00 m

Sofern kein Planeintrag vorhanden ist, darf die Wandhéhe max. 5,80 m betragen. Die
Wandhohen sind von der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens bis zum Schnitt
zwischen duBerer Wandflucht und Oberkante Dachhaut zu bemessen.

d) —e—e—e—e—e—  Abgrenzung von Teilen der tiberbaubaren Grundstiicksflache
mit unterschiedlichem MaB der baulichen Nutzung

4. Uberbaubare Grundstticksflache,
Wohneinheiten, Bauweise

) = Baugrenze

Fur die Bemessung der notwendigen Abstandsflachen gelten uneingeschrankt die

MaBgaben des Art. 6 BayBO; abweichend hiervon ist auf FI.Nr. 22 die Errichtung der

Schutzwand direkt auf der Grundstlicksgrenze ohne Abstandsflache zuldssig.
b) Je Wohngebéaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

c) Auf den FI.Nrn. 23/2 und 23/14 sind Hausgruppen, ansonsten nur Einzelhduser
zulassig.

5. Bauliche Gestaltung

a) Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgeb&ude und Garagen ist nur heller Verputz
und/oder senkrechte Holzverschalung sowie waagerechte Stllpschalung zugelas-
sen. Holzflachen sind mit hellen Farbténen zu streichen oder so zu behandeln, dass
die Farbverdnderung durch den nattirlichen Alterungsprozess nicht verhindert wird.

b) Fir Hauptgebaude sind nur Satteldacher zugelassen; bei einer Wandhohe bis
4,50 m darf die Dachneigung 32° bis 40°, bei einer Wandhthe gréBer als 4,50 m
26° bis 32° betragen. Garagen sind in Dachform und -neigung an das Hauptge-

baude anzupassen.

Die Hauptfirstrichtung muss Uber die Langsseite des Baukorpers verlaufen.
Z N i .

< 7 Haupffirstrichtung

Quergiebel- und Zwerchgiebel sowie Gauben sind ab einer Mindestdachneigung
(des Hauptdachs) von 35° zugelassen. Die AuBenbreite von Gauben und Zwerchgie-
beln darf max. 2,00 m, von Quergiebeln max. 4,00 m betragen; je Dachseite darf nur
eine Gauben- oder Giebelform Verwendung finden. Der Abstand von Dachaufbauten
zum Ortgang muss mindestens 2,00 m betragen.

Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote bis braune Dachpfannen zu verwenden.
Schwarze Dacheindeckungen sind unzuléssig.
c) Einfriedungen von Grundstiicken dirfen eine Hohe von 1,10 m nicht tiberschreiten.

d) Schalt-, Verteiler- und Grundstlicksanschlusskasten der Versorgungsunternehmen,
die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf diesen Grundstlicken
0 zu errichten, dass die jeweilige Schrankvorderseite auf der StraBenbegrenzungs-
linie liegt. ’

6. Offentliche Verkehrsflachen

a) L : ' —I

gemischt genutzte Verkehrsflache
Geh- und Radweg
Parkplatz

StraBenbegleitgriin

StraBenbegrenzungslinie

7. Garagen, Stellplatze, private Verkehrsflachen

a) m Flache flir Garagen

Garagen durfen nur auf den hierfir bezeichneten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsttcksflache errichtet werden.

b) Bei der Berechnung des Stellplatzbedarfs sind die Richtzahlen der gemeindlichen
Stellplatzsatzung in der jeweils guiltigen Fassung zu berticksichtigen.

,c)l e | private Verkehrs- und Lagerflache

Lagerungen jeder Art sind nur auf den privaten Verkehrs- und Lagerflachen sowie
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache mit einer max. Stapelhthe von
3,00 m zulassig.

Wasserundurchlassige Freiflachenbefestigungen sind auf das betriebstechnisch
erforderliche MindestmaB zu beschranken. Fir alle nicht dem flieBenden Verkehr
dienenden Flachen (z.B. Stellplatze, Wege) ist ein wasserdurchlassiger Belag (z.B.
sandverfugtes Pflaster, Pflasterrasen 0.4.) zu verwenden.

8. Grinordnung
zu erhaltender Baumbestand

a) "X .
zu pflanzender Einzelbaum

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume sind in ihrer
Lage grundsétzlich bindend. Geringfligige Abweichungen sind unter Einhaltung der
Anzahl zulassig.

b) Fur Art und GréBe der zu pflanzenden Baume und Straucher gelten folgende
Festsetzungen:

Baume als Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt, Straucher 2 mal verpflanzt, Hohe
mindestens 60/100 cm.

Die Grundstlicke sind mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern,
wie z.B. Buche, Linde, Ahorn, Obstbaumen i.S., Haselnuss, Holunder, Hartriegel
oder Heckenrose, zu bepflanzen. Als geschnittene Hecken zur Hinterpflanzung von
Einfriedungen sind Hain- und Rotbuche, Liguster und Buchs zugelassen; Thujen-
und Fichtenhecken sind unzuléssig.

C) L i ‘_-I offentliche Grunflache

Die ¢ffentliche Grunflache ist, soweit nicht als Kinderspielplatz oder wassergebun-
dene Wegeflache genutzt, als Wiese anzulegen und gem. Festsetzung 8.b) zu

ﬁanzan.

9. Versorgung

Spielplatz fir Kleinkinder,
auszubauen gem. den Richtlinien der DIN 18034

[fl Flache flr Versorgungsanlage/Trafostation

10.Immissionsschutz

Schallschutzwand mit einer Hohe von 3,00 m Gber dem
Hohenbezugspunkt 588,5 G.NN

Windach, den ‘ZQ‘JO‘Z—?’ ...........

Die Schallschutzwand ist fugendicht auszufiihren, und inr Flachengewicht muss min-
destens 10 kg/m? betragen. Die Larmschutzwand ist llickenlos an das bestehende
Betriebsgeb&ude anzuschlieBen.

11.VermaBung, Hohen

a) 6 ——+  MaBzahl in Metern; z.B. 6 m

b) _¢_585.50

festgesetzte Héhenkoten fir die ErdgeschossrohfuBbdden
der Hauptgebaude. Abweichungen bis zu 0,20 m sind zul8s-
sig, wenn sich hierdurch Veranderungen des naturlichen
Gelandes verringern lassen;

z.B. 585.50 m U.NN

B. HINWEISE

1. Grundstlcke

22 Flursticksnummer; z.B. FI.Nr. 22
bestehende Grundstlicksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

WA3 Nr. des vorgeschlagenen Grundstiicks;
z.B. Nr. 3 im Aligemeinen Wohngebiet

o I
A S

2, Gebaude
RN ESSSS N bestehendes Hauptgebaude
: : I bestehendes Nebengebéude
RN gpzubrechendes Gebaude

3. Griinordnung

Hinsichtlich der Mindestgrenzabsténde von Béumien (iber 2 m Héhe sind die Vor-
schriften des Ausflihrungsgesetzes zum BGB (AGBGB) zu beachten (zur Flache fir
Landwirtschaft: Obstbaume 2 m, alle tibrigen Baume 4 m Abstand von der Grenze; zum
benachbarten Grundstiick: generell 2 m von der Grenze.

4, Immissionsschutz

Gelegentliche Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen im Zuge der Bewirtschaftung
von landwirtschaftlichen Nutzflachen sind als ortstiblich hinzunehmen.

5, Wasser- und Abfallwirtschaft

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das offentliche Versorgungsnetz der
Trinkwasserversorgung, die Entsorgung der hauslichen und gewerblichen Abwasser
durch Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation zu sichern.

Die Grundstiicksentwéasserungsanlagen missen nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986) erstellt werden.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Déchern und sonstigen Flachen der
Grundstiicke WA1 bis WA11 sowie WA13 und WA14 wird zun&chst in den érrichteten
Zisternen aufgefangen und dann in den &ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet, Die
Nutzung der Zisternen als Brauchwasserreservoir wird empfohlen. Das Oberflachen-
wasser sowie das Wasser von div. Drainageleitungen aus des siidlich angrenzenden
Hang wird in einer Retentionsflache westlich des Plangebiets gezielt gesammelt und
bei Bedarf ebenfalls in den Regenwasserkanal eingeleitet.

6. Verkehr
Ew gemischte Verkehrsflache
(als Eigentimerweg gem. Art. 53 Ziff. 3 Bayer. StraBen-
und Wegegesetz gewidmet)
G+R beschrankt 6ffentlicher Weg
(als selbststandiger Geh- und Radweg und alg Notlber-
fahrt gem, Art. 53 Ziff. 2 Bayer. StraBen- und Wegege-
setz gewidmet)
7. Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss und die Hohe der
Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens als Koten tiber Normal Null im Geb3ude-
schnitt des Baugesuchs einzutragen. Ferner ist ein gesonderter Nachweis Uber die
Grundflachen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zu flhren.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, etc. sind in einem
Freiflachengestaltungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte
Grundstlcks ausgeweiteten ErdgeschoBgrundrisses, nachzuweisen. Dabei sind die
Hohenlinien des natiirlichen Gelandes einzutragen sowie alle geplanten Gelandeveran-
derungen durch ein auf Normal Null bezogenes Nivellement darzustellen.

Inning, den ..... D/ O\f

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Windach hat in der Sitzung vom ....7%..%.%...4.£54. die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... &.%.. 2. ..
Qrt,sﬁplicg_ bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB) .

2. Der Entwarf des Bebauungsplans wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB vom
bIS .. 2. 2. o Z 26 .. OMESUDliCH Mt gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung
und Erdrterung offentlich dargelegt.

am—
Y

_ Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom
25020 2502, hatin der Zeit vom 27 3:.422.3.. bis .. 2.. 5. 4243 stattgefun-

Z*;{P/ ........ G

den (§ 3 Abs. 2 BauGB).

ASiegel) Windach,

-"\\: : & 3 x“\, / f iN :
4. Die Gemeinde Windach hat mit Beschluss des Gemeinderats Vom ..s44 . «F.. 2 F...
den Bebauungsplan geméas § 10 BauGB als Satzung beschlosseh.

Windach, d

5. Daf‘satzung’sbeschluss zum Bebauungsplan wurde am Z’?z"éﬁ’ ortsublich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln bekannt gemacht; der Bebauungsplan ist damit gem. § 10
Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan liegt einschlieBlich Begrindung in den Rdumen der Verwaltungsgemein-
schaft Windach, Von-Pfetten-Full-Platz 1 in 86949 Windach, wahrend der allgemeinen Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereit; tiber den Inhalt wird a

Windach, ‘J"fz‘é‘)‘);a ..............
(Bur A R Y. S ety
GEMEINDE WINDACH
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