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Die vorliegende 2. Bebauungsplananderung andert innerhalb ihres Geltungsbereichs die
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Westlich des Flacheweges*, i.d.F. vom 20.05.2003 und
in Kraft getreten durch die Bekanntmachung am 02.07.2003 und der 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Westlich des Flacheweges®, i.d.F. vom 01.03.2004 und in Kraft getreten
durch die Bekanntmachung am 28.05.2004. Alle anderen Festsetzungen und Hinweise des
Bebauungsplans ,Westlich des Flacheweges®, i.d.F. vom 20.05.2003 und der 1. Anderung
des Bebuungsplans ,Westlich des Flacheweges*, i.d.F. vom 01.03.2004 gelten unverindert
fort.

Die vorliegende 2. Bebauungsplananderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereichs die
Ortsabrundungssatzung der Gemeinde Windach fiir das Gebiet, “Hechenwang-West“ aus
dem Jahr 1995 (Bekanntmachung am 9.11.1995).

(Kursiv: Redaktionelle Erlduterungen)

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

a)  Das mit WA bezeichnete Bauland ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Die gem. § 4 Abs. 3 als Ausnahme zulassigen Nutzungen sind unzulassig.

b) Das mit Ml bezeichnete Bauland wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit
§ 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

Zulassig sind

1. Wohngebéude,

2.  Geschéfts- und Blirogebaude,

3.  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4.  sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kulturelle, kirchliche, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Ver-
gnligungsstéatten) sind unzulassig.

Die Ergdnzung zu 2b) der 1. Anderung des Bebauungsplans ,zulassig sind nur min-
destens einseitig offene liberdachte Lagerflachen” entfillt.

c) Flache fiir den Gemeinbedarf mit folgender Zweckbe-
stimmung (Zweckbestimmung wird ergédnzt):

Feuerwehr

10.

10.

MafB der baulichen Nutzung
Die Festsetzung 3 a) wird wie folgt ersetzt:

a) hochstzuléssige Grundfliche in Quadratmeter, z.B.

115 gm

Uberschreitungen durch die Grundflachen von Terrassen und Balkonen sind bis zu
einer Flache von 35 m2 zulassig.

Die festgesetzte Grundflache kann durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu
einer Gesamt-GRZ von 0,6 sowie auf Flur Nr. 23/2 und 23/14 bis zu einer Gesamt-
GRZ von 0,88 Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Wohneinheiten, Bauweise und Ab-

standsflachen
Die Festsetzung 4 d) wird ergénzt:

d)  Fr das Flurstiick Nummer 23/14 wird die abweichende Bauweise festgesetzt:
offene Bauweise, dabei Gebdude von mehr als 50 m Lange zulissig

Bauliche Gestaltung
Die Festsetzung 5 e) wird ergénzt:

e)  Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut
als gleichméBige rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut
ist nur bis zu einem Abstand von 0,2 m zulassig.

Garagen, Stellplatze, private Verkehrsflachen und Nebenanlagen
Die Festsetzungen 7 d) und e) werden ergénzt:

d)  Nebenanlagen geméaB § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenhéuser, etc.) sind bis
zu einer Grée von 25 gm auch auBerhalb der festgesetzten (iberbaubaren
Grundsticksflichen  zuléssig. Die  festgesetzte @ max. Gesamt-
Grundflachenzahl ist zu beachten.

e)  Die zulassige Wandhéhe fir Nebenanlagen (z.B. Gartenhduser) wird mit max.
3,0 m festgesetzt. Sie wird gemessen vom natlrlichen Gelande bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Immissionsschutz
Die Festsetzung 10 wird ergénzt:

Bei einer Nutzungsénderung, die zu einer Erhdhung der Emissionen fiihren kann, ist
das Genehmigungsfreistellungsverfahren ausgeschlossen. Mit den Bauantrags-
unterlagen ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA-Larm durch ein Schallgutachten nachzuweisen.

Hinweise
Grundstiicke

bestehende Grundstiicksgrenze
23/14 Flurstiicksnummer, z. B. 23/14
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Geltungsbereich Ortsabrundungssatzung der Gemeinde
Windach fir das Gebiet, “Hechenwang-West*

bestehende Bebauung, Haupt- und Nebengebéaude

Denkmalschutz

Der Hinweis 8. wird ergénzt:

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten

Der Hinweis 9. wird ergédnzt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
félligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Der Hinweis 10. wird ergédnzt:

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im

Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-

Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in

elektronischer Form am Bildschirm zugéanglich.

¢ Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstraBe 12, 80331
Mdnchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraBe 13d , 80335 Munchen, http://www.fh-muenchen.de

* Verwaltungsgemeinschaft Windach, Von-Pfetten-Fiill-Platz 1, 86949 Windach
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etwaige Differenzen auszugleichen.
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Gemeinde

Verfahrensvermerke

1.

6.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.01.2020 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.01.2020 ortsiiblich be-
kannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.09.2020 wurde mit Be-
griindung nach § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB éffentlich ausgelegt. Die ffentliche
Auslegung hat in der Zeit vom 05.11.2020 bis 07.12.2020 stattgefunden (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.09.2020 wurden die
Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 13a BauGB i.V.m. § 13
BauGB beteiligt. Die Beteiligung hat in der Zeit vom 30.10.2020 bis 07.12.2020
stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die Gemeinde Windach hat mit Beschluss des Gemeindesrates vom 26.01.2021
den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 26.01.2021 gemal § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am /LY. - ¢-.57 ¢
geman § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und




