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GEMEINDE WINDACH

Satzung liber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB fiir die Erweiterung
und Neugestaltung des Maibaumareals zur Flache mit 6ffentlicher
Aufenthaltsqualitidt im Ortsteil Schéffelding der Gemeinde Windach
vom 29.01.2019

Aufgrund des § 25 BauGB in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) wird folgende Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht beschlossen:

§1

Anordnung des Vorkaufsrechts

Der Gemeinde Windach steht zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 25
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB fiir den Bereich des Maibaumareals im Ortsteil Schéffelding ein
besonderes Vorkaufsrecht zu.

§2
Raumlicher Geltungsbereich
(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf folgendes Grundstick:
die Flur-Nr. 309, Gemarkung Schéffelding

(2) Fur den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan vom 22.01.2019 mal3-
gebend.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.

Wi , den 29.01.2019

Richard Mich
Erster Burgermeister




Satzung liber die Begriindung eines besonderen Vorkaufsrechts
Begriindung

Die Gemeinde Windach beabsichtigt die Erweiterung des Maibaumareals, um es als
Gemeinschaftsflache zu nutzen. Gleichzeitig sollen die Grundstticke, FINrn. 309, 309/1,
292/Teilflache (HauptstraRe) und 310, jeweils Gemarkung Schéffelding so umstrukturiert werden,
dass eine Durchlassigkeit und Vernetzung, der fur das Dorfleben besonders bedeutsamen
Teilbereiche Schiitzenheim, Kindergarten, Vereinsheim des Katholischen Burschenvereins und
Bushaltestelle samt Maibaumplatz erreicht wird.

Der Maibaum ist derzeit auf einem Teilbereich der Hauptstrafe, FINr. 292, Gemarkung
Schéffelding im Bereich der suid-westlichen Ecke des Grundstiickes FINr. 309/1, Gemarkung
Schéffelding situiert. Dort befindet sich ferner die Bushaltestelle. Im nérdlich angrenzenden
Gebaude, auf dem Grundstiick FINr. 309/1 hat der Katholische Burschenverein sein
Vereinsgebiude. Nérdlich davon befindet sich das Areal des gemeindlichen Kindergartens samt
Kindergartenspielplatz sowie offentlich zuganglichen Spielplatz. Und weiter nordlich ist die
Freiwillige Feuerwehr, das Schiitzenheim und der Wertstoffhof situiert (FINr. 310, Gemarkung
Schoffelding).

Das Grundstiick FINr. 310 ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache
dargestellt. Bei den Flachen studlich davon (FINrn. 309/1 und 309) handelt es sich um
Mischgebietsflachen. Sowohl der Flachennutzungsplan stellt diese Flachen dar, als auch im
Bebauungsplan ,Schéffelding-Mitte, 4. Anderung sind sie entsprechend festsetzt. Der
Bebauungsplan Schéffelding-Mitte, 4. Anderung sieht ferner auf dem Grundsttick FINr. 309 ein
Baufenster fiir einen Neubau vor. Gleichzeitig setzt er aber auch einen offentlichen FuBweg an der
westlichen Grundstiicksgrenze der FINr. 309 fest, der von Sud- in Nord-Richtung lauft, um die
Hauptstrale mit der Gemeinbedarfsflache des Kindergartens / des Spielplatzes zu verbinden.

Zur Neugestaltung, vor allem des Strafien- und Maibaumbereichs zu einer Ortsmitte mit
Aufenthaltsqualitét, ist es notwendig, die Privatflache, FINr. 309 Gemarkung Schéffelding zu
erwerben.

Auf dieser Flache betreibt der derzeitige Eigentiimer eine Lagerhalle. Insofern kann das Areal um
den Maibaum, die 6ffentliche Bushaltestelle und um den Bereich des Vereinsheims des
Katholischen Burschenvereins nur sehr eingeschrankt umgestaltet werden.

Dieser Bereich soll zu einem Ortsmittelpunkt umgebaut werden, wo sich alle Teilnehmer des
ffentlichen Verkehrs (FuRganger, Radfahrer, KFZs) gleichberechtig und
geschwindigkeitsangepasst begegnen. Gleichzeitig sollen die Gemeinbedarfsflachen des
Kindergartens samt Freiwilliger Feuerwehr, Schiitzenheim und Wertstoffsammelstelle mit dieser
Flache verbunden bzw. an diese Flache angebunden werden und zu einer lebedigen Ortsmitte mit
Aufenthaltsqualitat, wo Dorf- und Vereinsfeste gefeiert werden kénnen, entwickelt werden.

Zur Sicherung des Vorhabens ist der Erlass einer Satzung zur Begriindung eines besonderen
Vorverkaufsrechts am Grundstiick FINr. 309, Gemarkung Schoffelding notwendig. Gleichzeitig
wird bei Durchfiihrung des Vorkaufsrechts der Flachennutzungsplan entsprechend den Zielen aus
der Begriindung dieser Vorkaufsrechtssatzung geandert; der Bebauungsplan Schéffelding-Mitte, 4.
Anderung wird entweder aufgehoben oder auch entsprechend geéandert. Eine derzeitige Anderung
wiirde den Wert des Grundstiicks mindern und Schadensersatzforderungen der Eigentumer
auslgsen.

29.01.2019

Erster Burgermeister




Geltungsbereich der Satzung tber ein be-
sonderes Vorkaufsrecht § 25 Abs. 1 Satz 1
Nr. 2 BauGB zur Erweiterung und Neugestal-
tung des Maibaumareals zur Flache mit 6f-
fentlicher Aufenthaltsqualitét im Ortsteil
Schoffelding der Gemeinde Windach gem.
Gemeinderatsbeschluss vom

9.0

2019.

2019
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GEMEINDE WINDACH

Bekanntmachung

Der Gemeinderat hat am 29.01.2019 eine Satzung tiber ein besonderes Vorkaufsrecht gemaf
§ 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.
Die Satzung tragt die Bezeichnung

“Erweiterung und Neugestaltung des Maibaumareals zur Flache mit offentlicher
Aufenthalsqualitiit im Ortsteil Schéffelding der Gemeinde Windach”.

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist dem beiliegendem Lageplan zu entnehmen.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

Die Satzung tritt It. § 3 der Satzung mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung kann vom Tag der Verdffentlichung dieser Bekanntmachung an von jedermann
wahrend der allgemeinen Dienststunden im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Windach,
Zimmer 3, 1. Stock, v.-Pfetten-Full-Platz 1, 86949 Windach eingesehen werden.

Sie ist demnachst auch auf der Homepage der Gemeinde Windach unter www.windach.de
einsehbar.

GemalR , 215 Abs. 1 BauGB sind

1. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften und

2. Mangel der Abwéagung
unbeachtlich, wenn sie nicht in Féllen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen der Nr. 2
innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der
Gemeinde Windach geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Windach, den 06.02.2019
einfle Windach

Richard Michl
1.Blrgermeister
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